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Vorbemerkung

Die Stadt hat zu Beginn des Jahres 2008 die 'Entwicklungsplanung Nordshausen' eingeleitet mit
den beiden Zielen:

o fiir den Stadtteil Ubergreifend ein 'Entwicklungskonzept Nordshausen' zu erarbeiten und
damit die 'Stadtebauliche Entwicklungsplanung Nordshausen' aus dem Jahr 1980 fortzu-
schreiben,

e mit der Erarbeitung eines Rahmenplanes fur den nordlichen Ortsrand von Nordshausen
in den nachsten Jahren eine umfangreichere Wohngebietsentwicklung im Stadtteil einzu-
leiten.

Bendtigt wird ein Zielkonzept fur den Stadtteil Nordshausen, an dem sich die Positionierung der
Stadt bei zuklnftigen entwicklungspolitischen Weichenstellungen und MalRnahmen ausrichtet.
Um auf der politischen Ebene die richtigen Weichenstellungen vornehmen zu kénnen, bedarf es
einer aktuellen und fundierten Zielkonzeption und Entscheidungsgrundlage, die einen integrie-
renden Ansatz aufweist, das heifl3t unterschiedliche Sektoren, Politikfelder und Akteure miteinan-
der verknupft.

Die auf breiter Basis erarbeiteten Planungen fir Nordshausen integrieren Planungsansétze aus
verschiedenen Disziplinen zu einem Entwicklungskonzept, welches geeignet ist, die stadtebauli-
che Zukunft Nordshausens nachhaltig und positiv zu gestalten.

Ein solches strategisches Entwicklungskonzept fir Nordshausen ist zum einen Zielkonzept und
mittel- bis langfristiger Orientierungsrahmen fir die Ortsentwicklung, in dem eine Zukunftsper-
spektive fur den Stadtteil aufgezeigt wird. Zum anderen werden auf dieser Grundlage fir einzel-
ne inhaltliche Bereiche Handlungsanleitungen herausgearbeitet und durch pragmatische Malf3-
nahmenvorschlage zur Umsetzung konkretisiert.

Fir eine integrierte Erarbeitung dieser beiden Leistungsbausteine hat die Stadt Kassel — Amt
Stadtplanung und Bauaufsicht — im Friihjahr 2008 eine interdisziplindre Arbeitsgemeinschatft -
bestehend aus dem Planungsbiiro fir Landschafts- und Stadtebauarchitektur (pwf), dem Biiro
fur Architektur und Stadtplanung (BAS) und der Planungsgemeinschaft Landschaft und Freiraum
(PLF) - beauftragt. Alle drei Planungsburos sind in Kassel anséassig.

Der vorliegende Band 'Grundlagen zur Entwicklungsplanung Nordshausen' dokumentiert die
sowohl dem Entwicklungskonzept fiir den Stadtteil insgesamt als auch der Rahmenplanung fur
den ndrdlichen Ortsrand zugrunde liegenden wesentlichen Ergebnisse der Bestandsaufnahmen.

Das 'Entwicklungskonzept Nordshausen' und der 'Rahmenplan nordlicher Ortsrand Nordshau-
sen' werden eigenstandig dokumentiert und den stadtischen Gremien zur Beratung und Be-
schlussfassung vorgelegt.

Der hier dokumentierte Grundlagen-Band ist eine erganzende Arbeitsgrundlage und Material-
sammlung fUr die Verwaltung.
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Zu den Bestandsaufnahmen

Grundlage fir die Entwicklungsplanung Nordshausen sind umfangreiche Bestandsaufnahmen
zur Situation des Stadltteils. Berticksichtigt werden vorliegende friihere und aktuelle Planungs-
konzepte, Ubergeordnete Planungen und fachtechnische Gutachten sowie die vorhandenen
Bauleitpléne.

Ein wesentlicher Bestandteil der Erhebungen sind umfangreiche 6rtliche Begehungen, in deren
Rahmen sowohl samtliche unbebauten Grundstucke als auch die erkennbaren Leerstande im
Stadtteil ermittelt wurden. Die Ergebnisse werden in diesem Grundlagenband dokumentiert.

Dariiber hinaus wird die Weiterentwicklung des Stadtteils im Dialog mit der Offentlichkeit, mit
Burgerinnen und Burgern und dem Ortsbeirat erarbeitet. Unmittelbar nach der Auftragsvergabe
hat die Stadt im Marz 2008 im Ortsbeirat die Arbeitsziele der Entwicklungsplanung und die betei-
ligten Akteure aus den beauftragten Planungsbuiros vorgestellt. Im April fanden in Zusammenar-
beit mit dem Ortsbeirat zwei Stadtteilrundgénge statt. Der erste Rundgang hatte seinen Schwer-
punkt im Ortskern, der zweite am noérdlichen Ortsrand.

Neben der offentlichen Diskussion haben informelle Gesprache auf verschiedenen Ebenen mit
unmittelbar beteiligten Institutionen, Vereinen und Personen stattgefunden. Gesprache in gréRe-
rer Runde wurden mit Vertretern des 'Fordervereins Kultur- und Sozialzentrum Klosterkirche
Nordshausen e.V." und des 'Sportvereins 1890 Kassel-Nordshausen e.V.' gefiihrt.

Mit dem Garten- und Landschaftsbaubetrieb Schépf konnten - vor dem Hintergrund des bereits
auch jetzt schon bestehenden Storpotenzials - Rahmenbedingungen (Standortvertraglichkeit,
Verlagerungsmaglichkeit) fur die Ortsrandentwicklung geklart werden.
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1. Bestandserhebung und Analyse

Der Stadtteil Nordshausen liegt im Stdwesten der Stadt Kassel zwischen den beiden Stadtteilen
Oberzwehren im Osten und Brasselsberg im Westen. Vor allem in nérdlicher und stdlicher Rich-
tung wird der Stadtteil durch grof3e zusammenhéngende LandschaftsrAume eingefasst: im Nor-
den die 'Ddnche' (als ortsbezirksfreies Gebiet), im Siden u.a. der Heisebach-Griinzug und die
ansteigenden Hange zum Baunsberg.

Wahrend Nordshausen nach Osten mit Oberzwehren einen gemeinsamen Siedlungsraum bildet,
werden die Ubrigen Ortsrander durch Landschaftsraume begrenzt, die zu einem eigenstandigen,
dorflichen Charakter des Stadtteils beitragen. Pragend fir das doérfliche Ortsbild sind der histori-
sche Ortskern mit der sich durch den Ort windenden Korbacher Stral3e und die markante Klos-

terkirche mit ihrem Umfeld.

Luftbild (Quelle: google earth)

Der Stadtteil erreicht mit den Landschaftsflachen sudlich des Ortes eine Flachenausdehnung
von 2,44 gkm und umfasst damit etwa 2 % des Kasseler Stadtgebietes. Die Einwohnerzahl er-
reicht mit rund 2.100 Personen etwa 1 % der Kasseler Gesamtbevolkerung. Nordshausen ist der
Stadtteil mit der mit Abstand geringsten Bevoélkerungszahl in Kassel.

1.1 Geschichte

Nordshausen gehdrt zu den wenigen Orten im heutigen Stadtgebiet, an denen Spuren der ers-
ten hier in der Altsteinzeit lebenden Menschen gefunden wurden. Die Entstehung der heutigen
Siedlung wird dagegen den jingeren Dorfgriindungen im Kasseler Talbecken zugerechnet und
in das 11. Jahrhundert datiert. Nordshausen entsteht als Stralendorf an der Verbindung von
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Kassel nach Korbach, der heutigen Korbacher StralRe. Die den Auen von Dénche und Heise-
bach ausweichende Landstral3e flihrt von Oberzwehren Uber die heutige Briickenhofstrafl3e nach
Nordshausen und von dort den steilen Hang hinauf zum Sattel des Baunsbergs. Dabei hat die
Topografie dafur gesorgt, dass die StralRe nicht geradlinig durch den Ort verlauft, sondern sich -
teilweise entlang der historisch vorhandenen Bachlaufe (Nordshauser Muhlbach) - durch die
Ortslage 'schlangelt'.

Im 13. Jahrhundert wurde am Rande des Dorfes das Kloster Nordshausen als Zisterzienserin-
nen-Kloster St. Maria gegriindet. Die Klosterkirche ist als dltestes Kirchenbauwerk Kassels heute
nicht nur fir Nordshausen ein wichtiger Identifikationspunkt, sondern hat auch fur die Gesamt-
stadt einen hohen kulturgeschichtlichen Wert. Von der im Jahr 1526 aufgegebenen Klosteranla-
ge sind heute neben der Kirche noch ein Rest des Kreuzgangs, Teile der Klosterummauerung,
der Standort des spatgotischen Fruchthauses und Teile der Klosterwiesen vorhanden.

Historisches Strafl3endorf mit Klosterbereich Dorflage und Gartenzone bilden den Ort bis zum
und Muhle am stiddstlichen Ortsrand Ende des 19. Jahrhunderts

erste Siedlungserweiterungen ab ca. 1900 Wachstum bis zu den heutigen Randern
mit externen Nutzungen (Gartnereien) am Rand externe Nutzungen sind 'eingeholt’ und erweitert

Das StraRendorf Nordshausen blieb in seiner rAumlichen Abgrenzung einschliel3lich einer den
Ortsrand pragenden Gartenzone bis zum Ende des 19. Jahrhunderts nahezu unverandert erhal-
ten. Erst mit den Jahren um 1900 verliel3 die bauliche Entwicklung in gréRerem Umfang diese
ersten Grenzen, Reste der frilheren Gartenzone am urspriinglichen Ortsrand blieben aber bis
heute erhalten. Noch im Jahr 1890 hatte Nordshausen erst 75 Hauser und 518 Einwohner.

Weitere wichtige Daten der Stadtteilentwicklung sind die Er6ffnung der Bahnstrecke Wilhelms-
hohe - Elgershausen im Jahr 1903 und die Vollendung der Strecke bis Naumburg im folgenden
Jahr. Im Jahr 1936 wurde Nordshausen gemeinsam mit anderen Umlandgemeinden in die Stadt
Kassel eingemeindet.
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Entwicklungsplanung Nordshausen Dokumentation Grundlagen

Ein wesentlicher Bestandteil des Ortes und des Ortshildes ist der 1890 gegriindete Sportverein
mit seinem Vereinsgelande am ndrdlichen Ortsrand. Wichtige Daten der baulichen Entwicklung
sind hier die Einweihung der aus einem ehemaligen Militdrcasino bestehenden vereinseigenen
Sporthalle im Jahr 1954 und die 1990/91 vorgenommene Erweiterung der Anlage um einen Ra-
senplatz mit Umkleidegebaude. Seit diesem Zeitpunkt findet sich am nérdlichen Ortsrand ein
rund 9 m hoher und 130 m langer Erdwall aus dem Bodenaushub. In jiingster Zeit haben die
Vereinsmitglieder in Eigenleistung ein attraktives neues Vereinsheim auf dem Gelénde errichtet.

1.2 Ortsbild

Die stadtebauliche Situation in der Ortsmitte ist gepragt von der historisch vorgegebenen Klein-
teiligkeit. Hier befinden sich nur wenige Sttrfaktoren bezogen auf die ortstypische MaRstablich-
keit der Bebauung. Die Uberwiegende Anzahl der Gebaude sind ein- und zweigeschossig, nur
wenige Ausnahmen drei- oder viergeschossig.

Korbacher Stral3e 247 und 249 Korbacher Straf3e im Bereich Dorfplatz

Vor allem entlang der Korbacher Straf3e und im Bereich 'Am Eichgraben' (z.B. Eichgraben 4 da-
tiert auf 1745, Korbacher StraRe 240 auf 1867, Scheune Am Krimmershof 2 auf 1773) pragt ein
hoher Anteil von Fachwerkgebauden das abwechslungsreiche kleinteilige Erscheinungsbild des
historischen Dorfes.

Am Unteren
Kriimmershof

Am Eichgraben TeichhofstralRe
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Es fallt allerdings auf, das einige der historischen Gebaude im Ortskern ein unansehnliches Er-
scheinungsbild bieten oder Modernisierungs- und Sanierungsbedarf aufweisen.

In den &lteren SeitenstrafRen befinden sich viele Gebaude aus der zweiten Halfte des 19. Jahr-
hunderts und vom Beginn des 20. Jahrhunderts, die bereits in massiver Bauweise erstellt wur-
den (z.B. Hinter der Pforte, Auf dem Stutzel, StitzstraRe nordlich der Korbacher Straf3e und Wal-
lensteinstralie, Steinhofstral3e, Felchenstralle, Wegelange siidlich der Korbacher Stral3e).

Ortsentwicklung Ende des 19. Jhdts. im Bereich Hinter der Pforte, Stutzstral3e

Gebaude mit rein landwirtschatftlichen Funktionen befinden sich bis zu dieser Zeit ausschlieRlich
innerhalb der noch engen Siedlungsgrenze. Auch heute sind noch einige Scheunen im Ortsbild
vorhanden.

Erst die grof3flachigen Erweiterungen der Nachkriegszeit haben Nordshausen zu dem Stadtteil in
der heutigen Grol3e anwachsen lassen (z.B. Wohngebiete Am Kriimmershof, Im Feldbach, Gan-
seweide, Teichhofstral3e, Grubenrain, Wegelange).

Den kompakten und in sich geschlossenen Reihenhausquartieren stehen dabei die gro3ziigigen
und weniger dicht bebauten Grundstiicke freistehender Ein- und Zweifamilienhduser gegeniber
- die gestalterisch einheitliche und homogene Baustruktur auf der einen Seite und die breite Pa-
lette des Individualgeschmacks auf der anderen Seite. Diese Gebiete sind Uberwiegend als reine
Wohngebiete gewachsen und pragen das heutige Nordshausen als Wohnstandort.

Nordshausen wird in einem Uberdurchschnittich hohen Anteil durch Ein- und Zwei-
Familienhauser gepragt. Mehrparteien-Hauser als Geschosswohnungsbau (Mietwohnungen)
sind hier lediglich die Ausnahme.

Wohngeb&aude und Wohnungen

Stand 31.12.1999 Nordshausen Stadt Kassel
absolut Verhaltnis absolut Verhaltnis

Anzahl

Wohngebaude 580 28.875

Wohnungen 1.060 1,8 W/Geb. 100.510 3,5 W/Geb.

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)
Auch wenn die Zahlen aus dem Jahr 1999 stammen, ist anzunehmen, dass sich bis heute
in diesem Punkt keine gro3en Veranderungen ergeben haben.
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1.3 Denkmalschutz

Die folgenden Aussagen zum Denkmalschutz sind weitgehend dem Entwurf zur Denkmaltopo-
grafie Stadt Kassel Il entnommen (Stand Mai 2008).

Das historische StraRendorf mit dem angrenzenden Klosterbezirk und der Miihle am Ortsrand
spiegelt sich auch in den Denkmalschutz-Ausweisungen fir Nordshausen wieder. Diese histori-
sche Ortslage ist in insgesamt vier Teilbereichen nahezu vollstandig als denkmalgeschiitzte Ge-
samtanlage nach § 2 (2) Nr.1 HDSchG gesichert:

Bereich ehemaliges Kloster mit Kirche

¢ Bereich 'Eichgraben' mit Kleinbauern- und Tageléhnerhdusern
Bereich 'Korbacher Stral3e’, der Alt-Nordshausen den Charakter eines lang gezogenen Stra-
Rendorfes verleiht

e am Sudrand liegt noch das groRe Anwesen der ehemaligen Mihle am weitgehend verrohrten
Nordsh&user Bach

Abgrenzung der Gesamtanlage nach StralRennamen und Hausnummern:

Am Eichgraben 1 -13und 2 - 12

Am Klosterhof 1 - 15und 2 - 14

Am Mihlenwinkel 1, 2, 3

Am unteren Kriimmershof 2

FelchenstraRe 2 und 3

Hinter der Pforte 2 und 4 (hier nur das Scheunengebaude)

Korbacher StralRe 218 - 230, 236 - 242, 215 - 245, 249 - 251a, 248 - 252

Einzeldenkmale und denkmalgeschitzte Gesamtanlagen im Stadtteil Nordshausen

Kern des Dorfes ist das Areal des im Zuge der Reformation aufgehobenen Klosters rund um die
Kirche. Die verbliebenen Gebaude und Mauerreste stellen die altesten baulichen Relikte Nords-
hausens dar und bilden eine eigene denkmalpflegerische Sachgesamtheit (Am Klosterhof 7-13)

Stand: 18. Marz 2009 Arbeitsgemeinschaft BAS pwf PLF Seite 11



Entwicklungsplanung Nordshausen Dokumentation Grundlagen

am dstlichen Ortsrand. Zum Briickenhof hin, begrenzt nur durch die Trasse der Naumburger
Kleinbahn, wird das ehemalige Klosterareal seit alters her nicht durch Gebaude gerahmt, son-
dern ist von Garten und Freiflichen umgeben.

Das Ortsbild wird bestimmt durch eine grof3e Zahl (klein-)bauerlicher Fachwerkgebaude aus dem
18. und 19. Jahrhundert. Datiert sind Am Eichgraben 4 (1745) Korbacher StrafRe 240 (1867) und
die Scheune von Am unteren Kriimmershof 2 (1773). Der grof3ere Teil dieser Hauser ist verputzt
oder verkleidet. Bei Freilegung des Balkenwerks waren bei alteren Fachwerkhausern positive
Bereicherungen des Ortsbildes zu erwarten, so bei Korbacher StraRe 226, 230 oder 250, alle
vermutlich noch dem 18. Jahrhundert entstammend. Alteres Sichtfachwerk mit dezenten, in das
Balkenwerk geschnitzten Zierformen zeigen die Hauser Korbacher StralRe 222 und 252 sowie
Am unteren Krimmershof 2, aber dies sind Ausnahmen. Es herrschen zweigeschossige, be-
scheidene Bauformen vor, bei kleineren Bauernstellen und Nebenerwerbshdfen mit den Stéllen
und Scheunen unter einem Dach mit dem Wohnteil (FelchenstraRe 2 und 3, Am Klosterhof 3).
Am dichtesten und am kleinteiligsten ist die Bebauung des ringférmig verlaufenden Eichgrabens.
Mit Ausnahme von Am Eichgraben 7 gibt es dort nur winzige Grundstiicke, die urspringlich zu
einer aufgeteilten gréReren Hofreite gehorten.

An der Korbacher Stral3e liegen die wenigen grof3eren Hofanlagen (Nr. 250, 252); der grofite,
der 'Steinsche Hof' allerdings befindet sich neben der Kirche auf dem ehemaligen Klosterareal
(Am Klosterhof 15).

Ortshildpragend ist vor allem Korbacher Stral3e 252, dessen Ostgiebel dem in der Nachbarschaft
durch zwei unmaf3stabliche stadtische Neubauten in seinem dorflichen Charakter beeintrachti-
gen StralRenzug Halt und Abschluss gibt. Weitere in &hnlicher Weise ortsbhildprdgende Bauten
sind (von Westen nach Osten):

Korbacher Stral3e 243, Felchenstrale 2 und 3, Am unteren Krimmershof 2, Korbacher StralRe
230 und Am Klosterhof 1.

Zwei bemerkenswerte Bauten in der Korbacher StraRe stammen vom Anfang des 20. Jahrhun-
derts, das Pfarrhaus (Nr. 215) und die alte Schule (Nr. 235). Das groRRvolumige Pfarrhaus repra-
sentiert einen Gartenstadttypus, wie er dhnlich — in kleineren Dimensionen — am nahen Bras-
selsberg gebaut wurde. Das Schulhaus ist ein spathistoristischer Klinkerbau, dessen unschein-
barer Vorganger aus der Zeit um 1840 sich auf dem gleichen Grundstlick erhalten hat.

Der Platz um die sicherlich zwei Jahrhunderte alte Dorflinde an der Einmindung der Felchen-
stral3e in die Korbacher Straf3e wurde 1986 zur 50-Jahrfeier der Eingemeindung umgestaltet. Bei
Felchenstral3e 3 ist auf wenigen Metern der Nordsh&user Bach in seinem Lauf in Richtung auf
die in ihrem historischen Gebaudebestand zwar vorhandene, aber von Modernisierungsbemd-
hungen gepragte Muhle (Am Muhlenwinkel 3) zu sehen.

Alt-Nordshausen zeigt trotz stadtischer Neubauten wie Korbacher Stral3e 244 und 247 noch eine

dorfliche Struktur, deren Kern als denkmalpflegerische Gesamtanlage aus geschichtlichen Grin-
den schiitzens- und erhaltenswert ist.

Zusatzlich zu den Gesamtanlagen sind in Nordshausen insgesamt zehn Einzelgeb&ude und
Gebaudegruppen als besonders schitzenswerte Einzeldenkmale nach § 2 (1) HDSchG ausge-
wiesen. Neben den herausragenden mittelalterlich und dorflich gepragten Gebauden im Ortskern
sind hier auch markante Gebaude der grinderzeitlichen Stadtentwicklungsphase erfasst:

Klosterhof / Klosterkirche, inkl. Klostermauern und Pfarramt
Am Klosterhof 1 (Hofanlage)

Am Klosterhof 7 (Klosterfligel, heute Wohnhaus)

Am Klosterhof 9 (Kirche, Steinhaus, Reste der Klostermauer)
Am Klosterhof 15 (Hofanlage)

Am unteren Kriimmershof 2
Korbacher Straf3e 171 (Bahnhof)
Korbacher Stral3e 216 (Kindertagesstatte)

Korbacher Stral3e 235 (Blrgerhaus)
WallensteinstralRe 2
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e Am Klosterhof 1
Gem. Nordsh., Fl. 5, Flst. 189/31

Hofanlage in ortshildpragender Ecklage zur Korbacher Straf3e. Wohnhaus: zweigeschossiger
Fachwerk-Rahmbau aus der zweiten Halfte des 18. Jh., schmuckloses Geflige mit 3/4-Streben
und Halsriegeln. Kulturdenkmal aus geschichtlichen und stadtebaulichen Grinden.

Bruchsteinsockel. Zwerchhaus auf der Hofseite, Haustlr Mitte 19. Jh. In dieser Zeit Erweiterung
des Hauses nach Norden, EG teilweise massiv erneuert, Ladeneinbau. Parallel zum Wohnhaus
frei stehender Stall, EG Backstein, OG schmuckloses Fachwerk. Eingeschossiger Schuppen,
teils Fachwerk. Stall und Schuppen stehen mit ihren Rickwanden auf der Ummauerung des
Klosters, die im vorderen Bereich des Grundstiicks (zu Nr.3 hin) noch in einer Héhe von ca. 4 m
erhalten blieb. Hofflache mit Granit gepflastert, zwei alte Sandsteinzaunpfosten an der Korbacher
Strale.

¢ Am Klosterhof 7-13 — Sachgesamtheit Kloster Nordshausen
Gem. Nordsh., Flur 5, Flurstiicke 56/02 (Kirche), 38/4 (Nr.7), 33/12 (Nr.13), Freiflachen 100/1,
100/2, 100/4, 100/4, 100/5, 38/5, 42/2, 99/6, Mauerziige: auf der Grenze zwischen 176/39
und 32/1, zwischen 189/31 und 223/39 sowie an der Grenze von 224/40, 41/3 zur StralRe und
entlang der Freiflachen des Kirchengrundstiicks

Das Zisterzienserinnen-Kloster St. Maria wurde spatestens 1257 durch Adalbert von Wallenstein
gegrindet und 1527 aufgehoben. Die Sachgesamtheit Kloster Nordshausen umfasst die Kirche,
ein Wohnhaus mit dem Rest des Kreuzgangs (Nr.7), die ehem. Zehntscheune (Nr.13), die Reste
der Klosterummauerung und sieben Grabmale in der Kirche und auf dem ehem. Kirchhof.

e Ehem. Klosterkirche, heute evangelische Pfarrkirche

Funfjochige Saalkirche mit geradem Schluss; der gleichbreite geduckte Westturm auf querrecht-
eckigem Grundriss. An eine kleine romanische, erstmals 1207 genannte Kapelle wurde noch vor
der Klostergriindung, angeblich 1247, der Westturm angefiigt. Die Kapelle wurde in frihgotischer
Zeit fur den Einbau einer Nonnenempore etwas erhéht und in der 2. Halfte des 14. Jh. durch
einen hoheren dstlichen Anbau auf die jetzige GrolRe erweitert. Um 1467 (Jahreszahl an einem
Fenster) brachte man auch den alteren Westteil auf die Hohe des Ostbaus und wdlbte ihn ein.
Sudportal 1497. Die Herstellung von Staffelgiebel und Dachreiter des Turms sowie die Wieder-
herstellung des Sakristeidachs erfolgte 1905 nach Entwurf von Hermann Gerhardt. Das Innere
erfuhr bis 1958 eine Restaurierung (Datierung im Chor, Bauleitung vermutlich Architekt Willy
Schatt).

AuRRenbau

Westturm aus beigen Sandsteinquadern. Am Obergeschoss zweiteilige Schallarkaden mit friih-
gotischem Plattenmalwerk und kleinen Rosetten an den Bogenkanten. Einschiffiges Langhaus
mit geradem Schluss aus Bruchstein (der Chorraum architektonisch nicht besonders gekenn-
zeichnet). Im unteren Teil der beiden Westjoche Mauerreste der romanischen Kapelle aus der
Zeit vor der Klostergriindung (vermauerte Fenster).

Die Strebepfeiler hier in friihgotischer Zeit vorgesetzt, aus dieser Zeit auch die heute vermauer-
ten schlanken spitzbogigen Fenster tber dem romanischen Mauerwerk. Am 2. Strebepfeiler 6st-
lich des Eingangs in Augenhothe ein Relief mit einer Kreuzigungsszene. Die hoch eingesetzten
jetzigen Maldwerkfenster zur ehemaligen Nonnenempore sowie die Ostteile spatgotisch, nach
Siuden und Osten ebenfalls mit MalRwerkfenstern. Nach Norden zum Kreuzgang hin vermauerte
Tdr im 2.Joch von Osten, dariiber Kragsteine. An der Nordostecke des Chores findet sich die
spatgotische Sakristei.

Innen

In der Turmhalle kuppeliges Kreuzgew®6lbe tber einer figirlichen und drei ornamentierten Konso-
len in Bodenhdhe; niedriger Spitzbogen zum Schiff. Der Chorraum um zwei Stufen erhéht, sonst
aber architektonisch nicht vom Langhaus geschieden. Die urspriinglich frihgotischen Gewdlbe
im Westteil des Langhauses sal3en tiefer als die heutigen, in der 2. Halfte des 14. Jh. eingezo-
genen Gewdlbe auf schlanken Wanddiensten, deren Konsolen mit kleinen Reliefdarstellungen
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geschmuckt sind. An den beiden 6stlichen Schlusssteinen Christuskopf und Muttergottes, an
dem mittlerem eine Rosette. Von der ehem. Nonnenempore nur die Konsolensteine fir die Bal-
kenauflage erhalten. Untergeschoss der Sakristei mit Kreuzrippengewolbe, Schlussstein mit Blu-
tenmotiv. Gewande der Sakristeitlr und der Lavabonische mit Dreipasssturz.

Ausstattung

Rundes Taufbecken mit flachen kreisférmigen Blenden, 13. Jh. (Sockel neu). In der Turmhalle
achteckiger Taufstein, 16.Jh. Kanzel 19.Jh. Drei figurliche Grabsteine: 15./16.Jh. im Chor (stark
verwittert) und von 1548 (fuir Friedrich von Dref) und 1581 (fur den Pfarrer Johannes Magnus) in
der zu einem schlichten Kriegsopfermal gestalteten Turmhalle. Neogotisches Chorfenster mit
Kreuzigungsgruppe; darunter ein kleiner Rest der spatgotischen Originalverglasung. Orgel von
Werner Bosch, 1958.

e Am Klosterhof 7 — Ehem. Klosterfligel

Von der ehemals nérdlich anschlieRenden Klausur blieb der stark verbaute Westfligel des
Kreuzganghofes (Wohngeb&aude bzw. Dormitorium) in Teilen erhalten. In diesem unscheinbaren
zweigeschossigen Wohnhaus unter Putz (zu Holtmeyers Zeiten in Teilen Fachwerk) wurden
neben Innenwdnden auch ein Stick der unverputzten Ostwand des Kreuzgangfliigels weiter-
verwendet. In der Ostwand haben sich neben drei vermauerten Spitzbogenportalen und einem
ebenfalls vermauerten jingeren Rundbogenportal auch zwei Fenstergewénde mit Ansatzen ei-
ner Kreuzstockteilung erhalten. Im Obergeschoss befand sich ein (aus der Zeit nach der Sékula-
risierung) stammender Aborterker, dessen zwei Kragsteine aus der Wand ragen.

Die als Garten genutzte Flache des vermutlich in Ricksicht auf vorhandene Gebaude im Norden
nicht rechtwinklig angelegten Kreuzgangs und weiterer Nebengebdude gehdrt heute zu Am
Klosterhof 15.

e Am Klosterhof 13 - Ehem. Zehntscheune

Ostlich vor der Kirche steht die ehem. Zehntscheune mit drei steinernen Untergeschossen und
vier Speicherbéden im Fachwerkaufsatz, der durch Luken und Zwerchh&user (Ladeerker) ge-
kennzeichnet war.

Im Zweiten Weltkrieg brannte das Geb&aude aus und wurde ab 1958 als evangelisches Gemein-
dehaus wieder hergerichtet. Bei dieser Gelegenheit wurde ein moderner Treppenturm in Werk-
steinoptik angefligt und das verputzte, massiv gemauerte Obergeschoss aufgesetzt. Architekt
des 1961 abgeschlossenen Umbaus war Willy Schatt. In den unverputzten Untergeschossen
aus Bruchstein mit den Eckquadern aus Tuffstein sind mehrere vermauerte Wandoéffnungen fir
Fenster und einen Kellerzugang zu erkennen.

e Klostermauer

Die Ummauerung des Klosterbezirks ist noch zwischen den Grundstiicken Am Klosterhof 1 und
3 sowie zwischen dem Pfarrhaus Korbacher Stra3e 215 und Am Klosterhof 7 bzw. 15 zu sehen.
Die Basalt-Bruchsteinmauer ist bei Am Klosterhof 3 noch etwa 4 m hoch. Die Mauer setzt sich,
dann deutlich niedriger, nach Norden fort. Die stral3enseitige Stitzmauer des Gartens von Am
Klosterhof 5 konnte aufgrund der Ahnlichkeit von Material und Bauweise eine Fortsetzung der
Klostermauer sein. Der ehemalige Friedhof stidlich vor der Kirche wird durch ein niedrige Bruch-
steinmauer zur Straf3e hin eingefriedet, auch dies kdnnte zumindest im Verlauf ein Relikt der
Klostermauer sein.

e Vier Grabmale sudlich vor der Kirche

Ein 1834 fur einen Oekonomen namens Stein von seinem Sohn, dem Major Franz Stein errichte-
tes Sandsteingrabmal (auf der Rickseite das Relief eines Wappenschildes mit einer Art To-
tenkrone), zwei gusseiserne Kreuze fiir Franz Stein (1813-1875) und seine Ehefrau Catharine (t
1865) und ein Grabkreuz aus zwei in Sandstein gearbeiteten Baumstammen fur den Pfarrer
Konrad Riebeling (1852-1892) und dessen Ehefrau Dorothea (1854-19247).
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Die ehem. Klosterkirche bildet mit dem Steinhaus (Nr.13), dem Wohnhaus Nr. 7 sowie den Res-
ten der Einfriedung und den Grabmalen eine Sachgesamtheit aus geschichtlichen, kinstleri-
schen und stadtebaulichen Grinden.

e Am Klosterhof 15
Gem. Nordsh., FI. 5, Flst. 33/24

Der nach einer friiheren Besitzerfamilie Stein benannte grol3e ehemalige Bauernhof liegt teilwei-
se auf dem Areal des friheren Klosters. Scheune, Stallungen und andere Wirtschaftsgebauden
sowie das Wohnhaus sind in einer nach Osten hin offenen U-Form aneinandergebaut, wobei das
Wohnhaus den Hof nach Westen hin abschliel3t und die Scheune dies nach Norden hin tut. Alle
Gebaude wurden in konstruktivem Fachwerk ausgefihrt. Sowohl das mit Fassadenplatten ver-
kleidete Wohnhaus als auch die Wirtschaftsgebaude besitzen Zwerchhauser. Das Wohnhaus
koénnte noch aus dem spaten 18. Jahrhundert stammen, die restliche Bausubstanz ist jinger und
wurde im Laufe des 19. Jahrhunderts errichtet. Der Steinsche Hof ist Kulturdenkmal aus ge-
schichtlichen und stédtebaulichen Griinden.

e Am unteren Kriimmershof 2
Gem. Nordsh., FI. 5, Flst. 3/9

Kleines, ehemals landwirtschaftlich genutztes Anwesen, bestehend aus einem zur Korbacher
Stral3e hin giebelstdndigem Wohnhaus und einer an dessen nordlicher Traufseite angebauten
Scheune. Heutige Nutzung als Restaurant, Eingang durch das unter Wiederverwendung einer
historistischen Haustlr verkleinerte Scheunentor. Schlichte zweigeschossige Rahmbauten,
Scheune mit ausfihrlicher Bauinschrift auf dem Sturz des ehem. Tores und Datierung 1773. Am
wenig alteren Wohnhaus Blitenmotive in Flachschnitzerei an den Eckstandern. Nach Nordwes-
ten hin massiver Anbau mit Fachwerkteilen im OG (Anf. 20.Jh.). Kulturdenkmal aus geschichtli-
chen und stadtebaulichen Grinden.

e Korbacher Stral3e 171 — Bahnhof Nordshausen
Gem. Obzw., Fl. 2, Flst. 132/64

Bahnhof der Kleinbahn Kassel-Naumburg. Diese wurde fiir den ersten Abschnitt bis Elgershau-
sen am 28.10.1903 erdffnet, fir den Personenverkehr am 4.9.1977 still gelegt, bis heute jedoch
gelegentlich von der Museumsbahn 'Hessencourrier' befahren. Weiterhin besteht Guterverkehr
zwischen Kassel-Wilhelmshéhe und dem VW-Werk Baunatal.

Der Entwurf fir den Bahnhof stammt von dem Frankfurter Architekten Carl Weber und wurde an
der gleichen Strecke noch dreimal ausgefiihrt (Elgershausen, Hoof, Balhorn).

Asymmetrischer Aufriss mit drei unterschiedlich hohen, unterschiedlich weit vorspringenden Bau-
teilen mit jeweils gedrehter Firstrichtung: der eingeschossigen Giiterhalle, dem zweigeschossi-
gen Ostteil mit dem ehem. Warteraum und in der Mitte ein turmartig in drei Geschossen aufra-
gender Trakt. Backsteinmauerwerk mit Fachwerkteilen, verputzten und holzverschalten Flachen
(an der Westfassade moderne Asbestbetonplatten). Geschnitztes Balkenwerk des Vordachs am
Bahnsteig. Abseits frei stehender zusatzlicher Glterschuppen. Das Bahnhofsgebéaude ist Kultur-
denkmal aus geschichtlichen Griinden.

o Korbacher StralRe 216 — ehem. Schulhaus u. Burgermeisteramt, heute Kindertagesstatte
Gem. Nordsh., Fl. 2, Flst. 146/35

In zwei Etappen als 'neues’ Schulhaus (Nordteil, 1909) und Birgermeisteramt mit 6ffentlichem
Wannen- und Brausebad im UG (1928) errichtet. Seit Auszug der Schule 1967 Kindergarten.
Schlichter Putzbau mit dezenter Pilastergliederung an den Ecken am niedrigeren und schmale-
ren Anbau bzw. Putzlisenen am ehem. Schulhaus. Walmdacher mit geknicktem Fuf3, beim
Schulhaus zur StralBe hin eine ungewohnliche, heute verbretterte Fachwerk-Giebelgaupe mit
einem niedrigen Fensterband. Kleinteilige Fenster. WC-Anbau auf der Rickseite. Kulturdenkmal
aus geschichtlichen Grinden.
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e Korbacher Strafl3e 235 — ehem. Schulhaus, heute Biirgerhaus
Gem. Nordsh., Fl. 5, Flst. 82/3

Das Gebaude wurde zur Unterscheidung zum Neubau von 1909 (Korbacher StraRe 216) als
‘alte’ Schule bezeichnet. Deren Vorganger wiederum, ein biedermeierlicher Schulsaal, blieb als
Teil des Feuerwehrhauses auf dem Hof der alten Schule erhalten (vgl. Korbacher Stral3e 239).

Nach 1890 (18967?) von der Gemeinde in unmittelbarer Nahe zur Dorflinde errichtetes, bis 1967
diese Funktion erfillendes Schul- und Lehrerwohnhaus. Nach privater Nutzung 1991-1995 Um-
bau zum Birgerhaus. Zweigeschossiger, betont schlichter Backstein-Rohbau giebelstandig zur
Straf3e. Klassenraume mit eigenem Zugang im etwas breiteren Ostteil, wo auch der Schulhof
liegt. Treppenhaus fiir den straf3enseitigen Bauteil an der Nordseite. Ein Fries aus quergestellten
Backsteinen ('Deutsches Band') teilt die beiden Geschosse. Flachbogige Fensterform, erneuerte,
kleinteilige Fenster.

Das neue Feuerwehrgeratehaus liegt an der Grenze zu FelchenstralRe 3. Neben dem alten

Schulsaal ist auf dem friiheren Schulhof noch ein 1988 errichtetes Backhaus zu finden. Das heu-
tige Birgerhaus ist Kulturdenkmal aus historischen und stadtebaulichen Grunden.

e Korbacher StralRe 239 — ehem. Schulsaal
Gem. Nordsh., Fl. 5, Flst. 82/4

Der biedermeierliche Schulsaal, das &lteste der drei in Nordshausen erhaltenen Geb&ude dieser
Funktion, liegt versteckt hinter dem Feuerwehrhaus auf dem Hof der alten Schule (heute Blrger-
haus). Der um 1840 errichtete, 52 gm messende Schulraum wurde in einem pavillonartigen ein-
geschossigen Putzbau mit Walmdach und Sandsteinsockel untergebracht. Die Rundbogenfens-
ter wurden 2000 erneuert, der Eingangsvorbau wurde um 1930 angefligt oder mit einem neuen
Portal ausgestattet. Der alte Schulsaal ist Kulturdenkmal aus geschichtlichen Grunden.

¢ WallensteinstralRe 2
Gem. Nordsh., Fl. 2, FIst. 468/47

Villenartiges Wohnhaus aus der Zeit um 1910. Hoher Sandsteinsockel, verputztes Unterge-
schoss, ausgebautes Dachgeschoss mit teils verputztem Fachwerk-Kniestock und je einem
Zwerchhaus auf jeder Seite. Mansard-Walmdach mit zuséatzlichen Dachhduschen auf den Lang-
seiten. Aufwandiger Eingangsbereich mit einlaufiger Freitreppe, Eingangsloggia mit drei Pfeilern
und Balkon fir das OG. Schmiedeeiserne Geléander, originale Haustur. Fenster in urspriinglicher
Teilung. Kulturdenkmal aus kunstlerischen Griinden.

Aus der Analyse des Ortsbildes heraus wird empfohlen, die Abgrenzung des denkmalgeschiitz-
ten Bereiches an folgenden zwei Bereichen zu tUberprifen und gegebenenfalls zu erweitern:

e Analog zu den geschitzten Freiflachen sudostlich der Klosterkirche ware auch die Unter-
schutzstellung des Ortsrandes im Umfeld der Mihle sinnvoll. Auch wenn die Fernwirkung der
Mihlengebéaude nicht mit denen der Klosterkirche zu vergleichen ist, so ist doch die Auspra-
gung des Ortsrandes an dieser Stelle ebenfalls Teil der historischen Siedlungsgeschichte.

interessanter Ort: 'Auf dem Stutzel'
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e Ohne dass die historische Bedeutung der Situation 'Auf den Stltzel' mit der fur den Ort be-
sonderen Topografie im Rahmen der hier vorgelegten Arbeit geklart werden konnte, wird
empfohlen, auch an diesem Punkt gegebenenfalls den geschiitzten Bereich zu erweitern. Die
in der Sohle angeordnete zeilenartige Bebauung zwischen der Stral3e 'Hinter der Pforte' und
dem hoher gelegenen unbebauten Plateau, wirft bei heutiger Betrachtung die Frage nach der
urspringlichen Motivation fur diese stadtebaulich besondere Situation auf.

14 Leerstand und Entwicklung im Bestand

Fir eine Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten Nordshausens sind die vorhandenen Potenzia-
le im Gebaudebestand zu betrachten. Leerstand von Gebauden ist zudem ein Storfaktor im
Stadtbild und wird bei gehauftem Auftreten zu einem stadtebaulichen Problem. Auch in Nords-
hausen werden insbesondere die im Ortskern vorhandenen leerstehenden Gebaude als Mangel
benannt.

Die Erfassung von Potenzialen im Geb&udebestand ist auf dieser Planungsebene nur durch
Begehung zu leisten. Das Vorliegen eines Leerstandes wird entsprechend nach auf3erem An-
schein eingeschétzt. Das hierdurch aufgenommene Entwicklungspotenzial wird sowohl in einer
Objekiliste (siehe Anhang 1) als auch summenmalig erfasst und im Entwicklungskonzept fur die
Gesamtentwicklung des Stadtteils bewertet. Grundsatzlich ist zu unterscheiden zwischen Wohn-
und Hauptgeb&auden sowie Gebauden mit urspriinglich landwirtschaftlicher Nutzung (Scheunen).
Zusétzlich werden Gebaude / Standorte ermittelt, die zwar genutzt sind, bei denen die Grund-
stickssituation aber stadtebaulich negativ beurteilt wird.

Wegelange 15, Wohnhaus mit Scheune

Insgesamt werden in Nordshausen mit Stand Juni 2008:

e 7 leerstehende Wohn- und Hauptgebaude (Potenzial fir etwa 7 — 9 Wohnungen),

e 13 Scheunengeb&ude (Potenzial fir etwa 20 — 33 Wohnungen) und

e 2 Grundsticke mit stadtebaulichen Méngeln (Potenzial fur etwa 5 — 9 Wohnungen) erfasst.

Das Umnutzungs-Potenzial im Bestand umfasst damit insgesamt 22 Objekte und Standorte.
Bezieht man diese Zahl auf die Zahl aller 580 Wohngebaude, entspricht dies einem Anteil von
unter 4 %.

Nordshausen verfugt damit - nicht zuletzt wegen der spezifischen Struktur des Ortes und seiner
Bewohner (besondere Wohnqualitat, hohe Eigentumsquote, hoher Anteil Ein- und Zweifamilien-
hauser, stabile Sozialstruktur) - nur Uber eine geringe Zahl von innerortlichen Objekten, bei de-
nen aufgrund eines 'von auf3en' offensichtlichen Handlungsdruckes eine Veranderung der Lie-
genschatft erforderlich erscheint.

Waéhrend die Auflistung vermeintlich leer stehender Wohngebdude eine Momentaufnahme dar-
stellt, handelt es sich bei der Zusammenstellung der Scheunengebéude - aufgrund fehlender
landwirtschaftlicher Nutzung - um ein strukturelles Entwicklungspotenzial. Letzteres bedeutet

Stand: 18. Marz 2009 Arbeitsgemeinschaft BAS pwf PLF Seite 17



Entwicklungsplanung Nordshausen Dokumentation Grundlagen

jedoch weder, dass alle Scheunen umgebaut und umgenutzt werden sollten, noch dass alle
Scheunen automatisch als erhaltenswert einzustufen sind.

Ware es mdglich, alle erfassten 22 Objekte zu Wohnungen umzunutzen, wirde das daraus re-
sultierende Wohnangebot bei etwa 30 — 50 Wohnungen liegen. Dabei wird von einer eigentums-
orientierten eher grof3ziigigen Wohnungsgrof3e mit entsprechenden Nebenflachen ausgegan-
gen. Diese Hochrechnung kann sich bei konsequenter Realisierung von Kleinwohnungen auch
deutlich nach oben verandern.

Tatsachlich sind aber zumindest bei den Scheunengebéuden trotz aufgegebener Landwirtschaft
mit Sicherheit etliche Gebaude weiterhin genutzt (Neben- und Lagerraume, Garagennutzung,
u.a.) und stehen nicht fur eine Entwicklung zur Verfiigung. Bei vorliegender Erhaltungs- und Um-
nutzungsabsicht der jeweiligen Eigentimer ware in einem weiteren Schritt fir den konkreten
Einzelfall die bauliche Substanz objektbezogen zu untersuchen und eine wirtschaftliche Tragfa-
higkeit fur ein individuelles Planungskonzept nachzuweisen. Scheunenausbau oder -umbau lasst
sich in der Regel im Vergleich mit entsprechenden Neubaukosten alleine unter wirtschaftlichen
Gesichtspunkten oft nur als unrentable MalRnahme darstellen (Foérderprogramm erforderlich).

Legt man fiir den Zeitraum der nachsten 10 Jahre als realistischen Prognosewert fir eine Reali-
sierung solcher Umnutzungsmal3nahmen einen Ansatz von maximal 1/4 aller erfassten Objekte
zugrunde, entspricht dies einer GroRenordnung von insgesamt etwa 10 - 15 Wohnungen.

15 Bauliicken und Freiflachen

Unbebaute, aber bereits erschlossene Grundstiicke im Siedlungsbestand (Baullicken), sind ein
Potenzial fur die stadtebauliche Innenentwicklung. Fir diese Grundstlicke besteht entweder im
Rahmen eines vorhandenen Bebauungsplans (vgl. Kap. 3.2) oder durch ihre innerértliche Lage
(gem. § 34 Baugesetzbuch) unmittelbar Baurecht. Im Rahmen der Bestandsaufnahmen wurden
durch Plan- und Luftbildauswertung und durch Ortsbegehung samtliche unbebauten Grundsti-
cke in Nordshausen erfasst. Das hierdurch aufgenommene Entwicklungspotenzial wird sowohl in
einer Objektliste (siehe Anhang 2) als auch summenmaRig erfasst und im Entwicklungskonzept
fur die Gesamtentwicklung des Stadtteils bewertet. Die untersuchten Flachen befinden sich aus-
schlief3lich in Privatbesitz. In wenigen Fallen sollte eine kleinrdumige Grundstiicksneuordnung
erfolgen, um die Entwicklungsmdglichkeiten stadtebaulich sinnvoll und marktfahig gestalten zu
kdnnen.

Insgesamt sind in Nordshausen mit Stand Juni 2008:

e 31 unbebaute Grundsticke in der Ortslage vorhanden.

Von diesen Flachen wird nach planerischer Einzelfallpriifung empfohlen:

e 11 Grundstucke als Freiflachen im Innenbereich zu sichern und zu erhalten.
Von den verbleibenden 20 Grundstiicken sind

e 5 Grundsticke offensichtlich als Hausgarten oder AuRenflache genutzt.
Damit verbleiben

¢ 15 Grundstucke, die als tatsachliche Baullicken eingestuft werden kdnnen.
Dies entspricht einem Potenzial von etwa 20 — 30 Wohnungen.

Bezieht man fiir eine prozentuale Anndherung die Zahl der erfassten Grundstiicke auf die Zahl
der Wohngebaude in Nordshausen (580), ergibt sich ein Anteil von etwa 5 %.

Es fallt auf, dass bei weitem nicht alle unbebauten Grundstiicke im Stadtteil tatséchlich als Bau-
licken einzustufen sind. Insbesondere im verdichteten, verkehrsbelasteten Ortskern haben un-
bebaute, als Garten und Grinflachen genutzte Grundstiicke eine wichtige Funktion fur die
Wohn- und Lebensqualitat und sollten fur die Zukunft gesichert werden. Fir Nordshausen wird
ein Drittel der unbebauten Grundstiicke als erhaltenswerte Freiflachen eingestuft.
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Auch von den Ubrigen unbebauten Parzellen werden etliche offenkundig als Hausgéarten genutzt
und stehen flr eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfigung. Letztlich kénnen nur 50 % der
erfassten unbebauten Grundstiicke tatséchlich als Bauliicken eingestuft werden. Und auch hier
ist davon auszugehen, dass es Grunde gibt, warum die Standorte nicht bereits in der Vergan-
genheit bebaut worden sind.

Die Entwicklung der Einzel-Flachen kann nur individuell von den Flacheneigentiimern entschie-
den werden und sollte daher nicht unter quantitativen Gesichtspunkten betrachtet werden, son-
dern wére unter qualitativen Aspekten weiterzuverfolgen. Dies gilt insbesondere fur die Flachen,
die impulsgebend fiir die innerértliche Entwicklung Nordhausens wirken kénnen (z.B. Standort
Felchenstral3e 2 — 10 im Ortskern).

Eine wohnungsmarktpolitische Dimension - bezogen auf die Gesamtstadt - kann hier auch in der
Summe im Vergleich zu dem Potenzial am nérdlichen Ortsrand nicht erreicht werden. Auch
deswegen nicht, weil eine unmittelbare Verfligbarkeit fur keine dieser Flachen besteht.

1.6 StraRen und Verkehr

Die von Ost nach West zentral durch Nordshausen verlaufende Korbacher Stral3e ist die Uberort-
liche ErschlieBungsstrale des Stadtteils. Als Bundesstrae (B 520) mit Verbindungsfunktion
zwischen Kassel und der Autobahn A 44 ist sie zugleich eine deutliche Belastungsquelle fur den
Ort, vor allem durch ihren Schwerverkehrsanteil. Dabei spielt insbesondere eine Rolle, dass im
engen Ortkern mit gewundenem Stral3enverlauf auch eine vergleichsweise geringe Verkehrs-
menge als Storfaktor wahrgenommen wird.

Der historisch entwickelte Verlauf der Korbacher Stral3e bringt einige typische Konfliktpunkte
innerhalb der Ortslage mit sich, insbesondere untibersichtliche Bereiche und fehlende gesicherte
Querungsmaoglichkeiten fur FuRganger und Radfahrer. Die Uberwindung dieser Problempunkte
im Sinne einer integrierten Stadtraumgestaltung hat auch im Bewusstsein der Bevélkerung einen
hohen Stellenwert. Neben der Belastungswirkung ist die Korbacher Stra3e durch die gute Ver-
kehrsanbindung und die Nahe zu einem Autobahnanschluss aber auch ein positiver Standortfak-
tor fur Nordshausen.

Von der Korbacher Stral3e zweigt am westlichen Ortsrand die Hohefeldstral3e als Verbindung
zum Stadtteil Brasselsberg ab (KreisstraRe K 30). Im Osten sind die Bornwiesenstraf3e im Orts-
kern und die Bruckenhofstral3e am Ortsrand die Verbindungen nach Oberzwehren. Ansonsten
ist hier die Korbacher Stral3e die Hauptverbindungsachse nach Kassel hinein.

Die Ubrigen Straf3en in Nordshausen sind Orts- und Wohnstraf3en, die am Ortsrand durch land-
wirtschaftliche Wege erganzt werden.

Veranderungsdruck besteht Im Umfeld der Sportanlagen bezogen auf den ruhenden Verkehr.
Die Unterbringung der parkende Fahrzeuge - bei Gro3veranstaltungen betragt das Aufkommen
bis zu 150 Pkw - fuhrt zu Konflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung und mit dem Naher-
holungsbediirfnis von Spaziergéangern.

Nordshausen ist durch die Buslinie 12 in das stadtische OPNV-Netz eingebunden. Folgende
Bushaltestellen befinden sich im Stadtteil:

WallensteinstralRe

Obere Bornwiesenstralie
Nordshausen Linde
Bulchenweg
Dornlanderweg

Ein direkter Anschluss an das Stral3enbahnnetz ist nicht gegeben, die Buslinie 12 bindet den Ort
aber an die Stralenbahnlinien 2, 4 und 6 im angrenzenden Stadtteil Oberzwehren an. Die Halte-
stelle 'Schulzentrum Briickenhof' ist aus dem 6stlichen Nordshausen auch zu Ful} erreichbar.
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1.7 Infrastruktur / Wirtschaft

Nordshausen ist in erster Linie ein Wohnstandort, der durch seine geringe Grol3e nur Gber ein
sehr eingeschrénktes eigenes Versorgungs- und Infrastrukturangebot verfiigt. Wichtige ergéan-
zende Angebote sind unmittelbar angrenzend im benachbarten Stadtteil Oberzwehren vorhan-
den.

Im Ortskern befinden sich heute vor allem noch zentrale 6ffentliche Funktionen, wie Kinderta-
gesstatte, Pfarrhaus, Blrgerhaus, Feuerwehr, Friedhof und das Gemeinde- und Kulturzentrum
der Klosterkirche. Im Grenzgebiet zu Oberzwehren kommen noch - quasi zwischen den beiden
Stadtteilen angesiedelt — die Grundschule Bruckenhof / Nordshausen im Stadtteil Nordshausen
und ein Jugendzentrum und das Hallenbad Sid im Stadtteil Oberzwehren hinzu.

Die Versorgung mit Waren und Dienstleistungen in Nordshausen hat sich in den vergangenen
Jahren stetig ausgedinnt und ist heute als schwierig zu bezeichnen. Die Grundversorgung ist im
Bereich der Ortsmitte heute auf einen Béacker, einen Frisor, eine Apotheke und eine Bankfiliale
beschrankt. Als Lebensmittelangebot steht ein Naturkostladen zur Verfligung. Das néchstgele-
gene Angebot flr Waren des taglichen Bedarfs ist das Nahversorgungszentrum mit einem Le-
bensmittel-Vollsortimenter und einem Discounter an der Briickenhofstral3e / Ecke Korbacher
Stral3e in Oberzwehren am Ortseingang von Nordshausen. Dieser Standort liegt etwa 800 m
(Luftlinie) von der Ortsmitte entfernt und ist somit fiir viele weniger mobile Nordshauser schlecht
erreichbar. Sowohl beim Naturkostladen als auch beim Backer ist davon auszugehen, dass die-
se ihre Existenz durch einen Uber Nordshausen hinausgehenden Einzugsbereich sichern.

Folgende 'aktive' Einrichtungen konnten wahrend der Bearbeitungszeit im Stadtteil aufgenom-
men werden:

e Gaststéatte mit Biergarten e Auto-/Gebrauchtwagenhandler

e Garten- und Landschaftsbaubetrieb e Ambulanter Pflegedienst

e Tierbedarfshandlung e Second-Hand-Boutique

e Schilder- und Beschriftungsservice e Fahrschule

e bike shop e Pizzeria mit Biergarten

e Pflanzenhof Nordshausen e Backerei-Café-Konditorei

e Anderungsschneiderei e Apotheke

e Bankfiliale e Sport- und Physiotherapie-Praxis
e Naturkostladen e Gartnerei Geidies, Hohefeldstralie
e Frisor

Daneben sind auch einige der in Kap. 1.4 als 'Leerstande’ erfassten Objekte dem Bereich 'Infra-
struktur/Wirtschaft' zuzuordnen.

Eine entsprechende Kartendarstellung befindet sich im Anhang.

Im Sport / Freizeitbereich ist mit den groRen Sportanlagen am norddstlichen Ortsrand (Sport-
und Kulturhalle, zwei Fulballfelder, Tennisplatze) eine gute Ausstattung vorhanden. Mit den An-
geboten des SV Nordshausen werden auch die Bewohner und Bewohnerinnen der angrenzen-
den Stadtteile Susterfeld/Hellebéhn, Oberzwehren und Brasselsberg erreicht, so dass dem Ver-
ein auch eine besondere sozialpolitische Bedeutung Uber die Stadttteilgrenzen hinaus zukommt.
Wahrend aus dem Stadtteil Oberzwehren z.B. vorwiegend 'Fuf3ballnachwuchs' nach Nordshau-
sen kommt, nutzen Blrger und Birgerinnen des Stadtteils Brasselsberg eher das Tennisplatz-
angebot.

Die von Vereinsseite dargestellten Defizite - betrifft insbesondere die Stellplatzsituation - wie

auch die formulierten Entwicklungsabsichten (u.a. Bolzplatz) flie3en in die Rahmenplanung fiir
den nérdlichen Ortsrand ein.

Insgesamt wird das soziale und kulturelle Leben Nordshausens stark durch das Engagement der
ortlichen Vereine gepragt, die z.B. auch einen Grillplatz mit Hitte am westlichen Ortseingang
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unterhalten oder sich fur den Erhalt der Klosteranlage engagieren und Konzerte und andere Kul-
turveranstaltungen in der Klosterkirche organisieren.

Mangelhaft ist das gastronomische Angebot in Nordshausen. Ein vor allem im Sommer attrakti-
ves griechisches Restaurant mit Biergarten am Déncherand, eine Pizzeria und ein Cafe im Orts-
kern sind hier neben den Vereinsaktivitdten die einzigen Angebote. Es féllt auf, dass trotz des
dorflichen Bildes des Ortskerns und der hier verlaufenden Durchgangsstral3e ein klassisches,
maoglicherweise etwas héherwertiges Speiserestaurant im Ort fehilt.

Nordshausen ist ein Wohnstandort und hat keine wesentlichen gewerblichen Betriebe. Ausnah-
me ist der zum Stadtteil zugehérige Standort des ehemaligen Betonwerkes an der Brickenhof-
stral3e, der von seinem Eigentiimer in den letzten Jahren als Gewerbepark entwickelt wird. Die-
ser Standort wird stadtstrukturell allerdings als Bestandteil des Stadtteils Oberzwehren wahrge-
nommen.

Trotz des hohen Anteils &lterer Menschen im Stadtteil (vgl. Kap. 1.8) gibt es hier keine besonde-
ren Senioreneinrichtungen oder Altenwohn-Angebote.

Neben einzelnen freiberuflich Téatigen sind in Nordshausen aus der friher insbesondere den
nordlichen Ortsrand pradgenden Gartenbaunutzung zwei Gartnereibetriebe verblieben, zusatzlich
ist eine Garten- und Landschaftsbaufirma ansassig.

Die im Gebaudebestand das Ortsbild mitpragende Landwirtschaft ist auch in Nordshausen nur
noch durch landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe vertreten.

1.8 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Nordshausen ist mit seinen knapp Uber 2.000 Einwohnerinnen und Einwohnern Kassels mit Ab-
stand kleinster Stadtteil. Die beiden in der Einwohnerzahl nachstgelegenen Stadtteile haben je-
weils eine um mehr als 1.500 Personen gro3ere Bevolkerungszahl.

Einwohner
Stand 31.12.2007 Nordshausen Unterneustadt Jungfernkopf
Einwohner 2112 3.680 3.739

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

Seit den Achtzigerjahren hat Nordshausen eine in etwa gleiche Bevélkerungszahl - korrespon-
dierend mit der ebenfalls eher gleichbleibenden Bevdlkerungszahl der Gesamtstadt in den letz-
ten 20 Jahren.

Bevolkerungsentwicklung

Nordshausen Stadt Kassel
1950 1.705 164.825
1970 1.597 214.785
1980 2.236 195.912
1990 2.102 191.598
2000 2.052 196.211
2007 2.112 193.803

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

Im gleichen Zeitraum ist in der Alterstruktur Nordshausens eine deutliche Zunahme des Anteils
alterer Menschen (von 13 % auf 20 %) festzustellen, wahrend der Anteil der Kinder und Jugend-
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lichen weitgehend gleich geblieben ist. Nordshausen ist mit dieser Altersverteilung ein Spiegel
der Kasseler Gesamtsituation.

Altersgruppen
Nordshausen Nordshausen Kassel
1984 1990 2000 2007
unter 18 Jahre | 17,6 % 145% 15,8 % 347 16,4 % 15,9 %
18 — 64 Jahre 69,3 % 70,9 % 67,3 % 1.335 63,6 % 63,9 %
ab 65 Jahre 13,1 % 14,6 % 16,9 % 430 20,0 % 20,2 %

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik und eigene Berechnung)

Eine vertiefende Betrachtung des Anteils alterer Menschen zeigt, dass in Nordshausen der Anteil
alterer Senioren erkennbar geringer ist, als im Kasseler Durchschnitt. Dies durfte die Tatsache
spiegeln, dass es in Nordshausen keine besonderen Seniorenwohnangebote gibt.

Senioren
Nordshausen Stadt Kassel
ab 65 Jahre 430 20,0 % 38.788 20,2 %
ab 75 Jahre 166 7,9 % 18.441 9,6 %
ab 80 Jahre 90 4,3% 11.558 6,0 %

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik
und eigene Berechnung)

Als weiteres signifikantes Merkmal fir die Struktur Nordshausens lasst sich die Haushaltsgrofie
heranziehen. Die durchschnittliche HaushaltsgroRe betragt in Nordshausen 2,14 Personen /
Haushalt, fir das Stadtgebiet insgesamt liegt dieser Wert bei 1,88 Personen / Haushalt. Vor al-
lem bei der Zahl der Ein-Personenhaushalte ist der Unterschied gravierend. Wahrend im Ge-
samtdurchschnitt fast jeder 2. Haushalt von nur 1 Person gebildet wird, ist dies in Nordshausen
etwa nur jeder 3. Haushalt. Folgerichtig sind die Mehrpersonenhaushalte in Nordshausen mit
grofReren Anteilen in der Statistik vertreten als in der Gesamtstadt.

Haushaltsgrofle
Stand 31.12.2007 Nordshausen Stadt Kassel
absolut relativ absolut relativ
gesamt 988 100 % 102.003 100 %
1 Pers. 345 349 % 49.692 48,7 %
2 Pers. 305 30,9 % 28.016 275%
3 Pers. 187 18,9 % 12.618 12,4 %
4 Pers. 103 10,4 % 8.074 7,9 %
5 Pers. und mehr 48 49 % 3.603 35%

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)
Hinweis: Es handelt sich nicht um eine exakte Zahlung; die Haushalte wurden mit Hilfe des
Generierungsverfahrens 'HHGen' aus dem Einwohnerregister ermittelt.

Die familiar gepragte Haushaltsstruktur spiegelt sich sowohl im Wohnungsbestand als auch im
Familienstand der Nordshauser Bevolkerung wieder. In Nordshausen gibt es Uberwiegend Ein-
und Zwei-Familienhduser (vgl. Kap. 1.2) und der Anteil verheirateter Menschen liegt in Nords-
hausen mit 50 % deutlich Gber dem Kasseler Durchschnitt.

Familienstand
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Stand 31.12.2007 Nordshausen Stadt Kassel
Einwohner 2112 192.121
verheiratet 1.050 77.965
relativ 49,7 % 40,6 %

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

Die sich in einer langen Wohndauer ausdrickende Wohnzufriedenheit ist in Nordshausen er-
kennbar hoch, ein Viertel der Bevolkerung lebt hier bereits seit mindestens 25 Jahren.

Wohndauer

2007 Nordshausen Stadt Kassel

Wohndauer in der aktuellen

0,
Wohnung 25 Jahre und langer 251 %

15,2 %

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

Nordshausen ist in seiner Sozialstruktur ein stabiler und wohlhabender Stadtteil. In Kassel ist
Nordshausen — nach Brasselsberg — der Stadtteil mit der niedrigsten Arbeitslosenquote und dem
geringsten Anteil von Sozialleistungsempféangern. Fur Nordshausen kann zudem von einer ho-
hen Wohneigentumsquote ausgegangen werden.

Armut
2007 Nordshausen Stadt Kassel
Arbeitslosenquote 56 % 15,7 %
Empfanger von Sozialleis- o o
tungen (SGB Il) / Quote 35% 14,7%

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

Gleichzeitig ist Nordshausen aber auch ein Stadtteil mit einer geringen ethnischen Vielfalt. Der
Anteil auslandischer Mitbirger ist hier mit 3,9 % am niedrigsten in Kassel — gemeinsam mit dem
Stadtteil Jungfernkopf (3,8 %).

Auslandische Bevdlkerung

2007 Nordshausen Stadt Kassel

nichtdeutsche Bevolkerung

0,
(Anteil) 39%

132 %

(Quelle: Stadt Kassel, Personal- und Organisationsamt, Fachstelle Statistik)

1.9 Fazit

Nordshausen ist ein kleiner, sozial sehr stabiler Stadtteil mit einem vergleichsweise hohen Zu-
friedenheitsgrad. Vorziuge sind die N&dhe zum Oberzentrum und damit zu den zentralen Funktio-
nen der Stadt Kassel bei gleichzeitig 'idyllischer' und recht dorflicher Wohnsituation - hier trifft der
Begriff vom 'Dorf in der Stadt' zu.

Identifikationspunkt ist vor allem der Bereich um die Klosterkirche. Weitere charakteristische Orte
im Zentrum der historischen Ortslage sind der Dorfplatz mit der Linde sowie das dérfliche Quar-
tier 'Eichgraben’. Die Mitte von Nordshausen ist innerhalb der denkmalgeschitzten Gesamtanla-
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ge gepragt von der erhaltenen Bausubstanz (Fachwerk), die auch heute noch den landwirt-
schaftlichen Ursprung erkennen lasst. Der Bereich um die Muhle ist dagegen - gemessen an
seiner historischen Bedeutung und auch wegen seines Erscheinungsbildes - im allgemeinen
Bewusstsein nur von untergeordneter Bedeutung.

Neben der vergleichsweise einfachen Bauweise spielt die Beziehung zu den angrenzenden
Landschaftsraumen eine wesentlich wichtigere Rolle bei der Beurteilung der Qualitdten des
Stadtteils. Im Norden und Siiden schlieRen sich jeweils groRe zusammenhangende Landschafts-
raume an: im Norden das Naturschutzgebiet 'Dénche’, im Siden u.a. der 'Heisebach-Griinzug'
und die Ubergange zum Baunsberg.

Nordshausen ist in erster Linie Wohnstandort. Aus dem hohen Anteil an Ein- und Zweifamilien-
hausern lasst sich auch ein hoher Prozentsatz an Wohneigentum ableiten. Bezeichnend auch,
dass Nordshausen der einzige Kasseler Stadtteil ist, der ohne 'Wohnungen in Nichtwohngebau-
den' in der Statistik gefuhrt wird.

Problematisch ist die Filhrung der Korbacher Stral3e als Bundesstral3e durch den Ortskern, was
neben funktionalen Mangeln (schwierige Knotenpunktsituationen fiir Ful3ganger und Radfahrer)
auch gestalterische Mangel nach sich zieht (wenig Aufenthaltsqualitét) sowie eine Versorgungs-
situation, die in der Ortsmitte nicht einmal die Grundversorgung sicher stellt.

Die vor allem aus Leerstdnden ermittelten Gebaudepotenziale befinden sich Gberwiegend in der
zentralen Ortslage und mussen - insbesondere im Altbaubereich - einzelfallbezogen auf zu-
kunftsfahige Konzepte hin untersucht werden.. Die vorhandenen Baullcken bzw. Freiflachen
werden nur etwa zur Halfte als Potenzialflachen fiir eine bauliche Entwicklung eingestuft.

Weil sich sowohl die benannten Gebaude wie auch die Flachen fast ausschlief3lich in Privatbe-
sitz befinden, ist eine unmittelbare Verfiigbarkeit nicht gegeben. VVon einer wohnungsmarktpoliti-
sche Dimension durch Aktivierung der Potenziale im Innern kann daher nicht ausgegangen wer-
den.

Eine Betrachtung der Bevdlkerungs- und Sozialstruktur weist fir Nordshausen positive Daten
aus. Nordshausen gehort bezogen auf die Merkmale Arbeitslosigkeit und Armut zu den zwei am
besten gestellten Stadtteilen Kassels. Der Stadtteil hat einen hohen Anteil privater Hauseigent-
mer, einen hohen Anteil an Mehrpersonenhaushalten und Familien sowie eine breite Altersver-
teilung, wobei der Anteil alterer Menschen wie in Kassel insgesamt hoch ist.

Aufféllig ist die geringe Gesamtzahl der Einwohnerinnen und Einwohner des Stadtteils. Nords-
hausen ist mit deutlichem Abstand der zahlenmafiig kleinste Stadtteil Kassels. Fur eine breitere
eigenstandige Versorgungs- und Dienstleistungsstruktur im Ortskern ist die Bevdlkerungszahl
langst erkennbar zu klein.

Zu den Starken Nordshausens gehort die soziale Identitt des Stadtteils. Die Menschen fiihlen
sich hier wohl, engagieren sich fir ihren Stadtteil und gestalten ein ausgepragtes Vereinsleben.
Die Birgerinnen und Burger Nordshausens haben eine positive Identifikation mit ihrem dérflich
gepragten Ort und ein starkes Eigenstandigkeitsgefiihl. Es fallt allerdings auch auf, das dieses
Gefiihl zum Teil mit einer 'Inselmentalitét’ einhergeht, die dem tatsachlichen Eingebundensein
des Stadtteils in die Ubergreifenden Strukturen der Stadt - und dariiber hinaus - nicht entspricht.
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2.  Freiraum- und Umweltbelange

Die Qualitat Nordshausens als Wohnstandort liegt auch in der Tatsache begriindet, dass der
Stadtteil im Sdden, Westen und Norden unmittelbar in einen zusammenhangenden offenen
Landschaftsraum eingebettet ist, der Uberwiegend als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

Die sich weiter nordlich anschlieRende Kernzone der Donche ist Naturschutzgebiet, ebenso wie
das Feuchtbiotop Heisebach im Stidosten.

Teilflachen dieser Bereiche sind im Landschaftsplan des Zweckverbandes zusatzlich als schit-
zenswerte Biotopkomplexe gekennzeichnet.

2.1 Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet '‘Dénche'

Neben Bergpark und Karlsaue/Fuldaaue ist die ca. 270 ha grof3e Donche der bedeutendste
stadtnahe Erholungsbereich fir Kassel. Sie hat dartiber hinaus mit ihrer vielfaltig gegliederten
und naturnahen Landschaft eine herausragende Bedeutung flr den Biotop- und Artenschutz.

Die Bedeutung der Dénche als ausgewiesenes Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet leitet
sich nicht nur aus ihrer Funktion als Lebensraum seltener Tier- und Pflanzenarten ab. Sie stellt
dartiber hinaus einen wichtigen klimatischen Austauschraum innerhalb des Stadtgebietes dar.
Die Flachen dienen der ruhigen Naherholung und dem Naturerleben - nicht zuletzt auch wegen
der naturvertraglichen, landwirtschaftlichen Bewirtschaftung innerhalb der Landschaftsschutzzo-
nen.

1983 wurde der Kernbereich der Donche mit dem Krebsbachtal und den angrenzenden Hangfla-
chen als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die formelle Abgrenzungslinie zwischen Landschafts-
schutzgebiet und Naturschutzgebiet Dénche verlauft parallel zur Wirtschaftswegparzelle 44/1,
eine in Verlangerung der Wiederholdstrale in ost-westlicher Richtung verlaufende ErschlieRung
der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Seit dem Jahr 2004 ist der Kernbereich der Donche im Rahmen des Europaischen Schutzpro-
gramms 'Natura 2000 als Flora — Fauna — Habitat ( FFH ) Gebiet ausgewiesen und geschiitzt.

Die Flache ist identisch mit der des Naturschutzgebietes.

Innerhalb der hierzu als Pufferzone definierten Landschaftsschutzgebietsflache befinden sich
gesetzlich gesondert geschitzte Grinstrukturen wie die Streuobstwiesen und flachige Baum- /
Strauchstrukturen mit einer sehr hohen Schutzwirdigkeit. Diese Grinstrukturen durchziehen
‘zungenartig' die ansonsten durch Ackerbau bewirtschafteten Flachen und bilden dartiber hinaus
die Ubergeordneten Verbindungen zwischen Landschaftsraum und Ortslage und sind als topo-
grafisch bedeutsame Landschaftselemente innerhalb der Kulturlandschaft unbedingt zu erhalten.

Blick von der documenta urbana tber die Dénche auf Nordshausen
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2.2 Vegetationsbestand - Ortslage Nordshausen

Ausgehend von der urspringlichen kultur-historischen, bauerlichen Landnutzung des ehemali-
gen typischen nordhessischen Dorfes Nordshausen haben sich im Laufe der Geschichte Wand-
lungen der Strukturen durch gednderte Nutzung vollzogen. Pragte friher die landwirtschaftliche
Struktur den Stadtteil, so ist es heute seine Funktion als Wohnquartier der Stadt Kassel.

Diese Entwicklungen haben auch Auswirkungen auf die Vegetation als sichtbarer Bestandteil der
anthropogen gepragten Kulturlandschaft. Das bedeutet zugleich auch das Vorhandensein unter-
schiedlicher Vegetationsstrukturen als Ausdruck aktueller Nutzungen oder auch als Relikte ehe-
maliger Nutzungen.

Hofnahe Obstwiesen als charakteristische Elemente der Siedlungsgeschichte

Entsprechend der friihesten Besiedlungsgeschichte des bauerlichen Standortes finden sich heu-
te im alten Ortskern von Nordhausen, im Bereich ehemaliger landwirtschaftlicher Bauernhofe,
hofnah gelegene Wiesen mit Obstbaumen, die z.T. Uber 70 Jahre alt sind. Diese Relikte einer
ehemaligen b&uerlichen Produktion sind - wo noch vorhanden — als ringférmige Schichtung um
die alten Hofe pragender Bestandteil des Ortteiles und des Ortshildes.

Ihre heutige Bedeutung ist in der Ablesbarkeit, Pragung und Identifikation des dorflichen Ur-
sprunges im heutigen Wohnen und Leben begriindet. Dartiber hinaus haben diese erhaltenen
'Grininseln' wichtige Funktionen als hausnahe Spiel- und Freiraume, sie haben kleinklimatische
Austausch- und Durchluftungsfunktionen innerhalb der Bebauung und letztendlich pragen sie
das innerortliche Landschafts- und Erscheinungsbild als 'griine Mosaike' innerhalb gewachsener
Bau- und Siedlungsstrukturen.

AuRRerdem erflllen sie eine wichtige Funktion als kleinteilige und wertvolle Lebensrdume fiir die
Fauna, die auf derartige Kulturstandorte angewiesen ist.

Auf Grund der Uberalterung der Obstbaume und nachlassender Pflege oder anderer Nutzungen
sind diese charakteristischen Flachen in ihrem Bestand, nicht zuletzt auch durch Uberbauung,
gefahrdet.

Pragende Einzelbdume

Besondere und pragende Solitdrbdume sind innerhalb der Ortslage Nordshausen relativ wenig
vorhanden. Dies hangt mit der z.T. engen historisch gewachsenen Baustruktur entlang der zent-
ralen ErschlieBungsachse der Korbacher Stral3e zusammen.

Ein besonders pragender Einzelbaum ist die ca. 300 Jahre alte Dorflinde im Bereich des Dorf-
platzes an der Korbacher Straf3e.

Im Bereich der alten Klosterkirche sind groRe Solitarbdume (Ahorn) vorhanden, die aus Pflan-
zungen der 50er und 60er Jahre des vergangenen Jahrhunderts stammen.

Vegetation der Hausgarten

Typische Vegetation der Bauerngarten ist heute nur noch sporadisch und andeutungsweise an-
zutreffen. Stattdessen dominieren die als Scherrasen gepflegten Garten- und Rasenflachen, die
dazwischen mit Zierstrduchern und Koniferen bepflanzt sind.

Grol¥flachige Baum-/ Strauchstrukturen

GroRere, zusammenhangende Baum-/ Strauchstrukturen sind Uberwiegend an den Ortsrandern
und deren Ubergangen in die landwirtschaftlichen Nutzflachen gebunden.

Insbesondere der nordliche Ortsrandbereich mit der Dénche weist mosaikartig verteilte Bestande
an Feldgehdlzen, flachigen Gehdlzbestéanden und Streuobstwiesen auf, die gleichzeitig wichtige
Orientierungs- und Identifikationspunkte in der Landschaft darstellen. Heckenartige Bestande
sind in der Regel als schmale, lineare Vegetationsflachen entlang der Wirtschaftswege oder im
Ubergang zu angrenzenden Landwirtschaftsflaichen und Randflachen wie z. B. Boschungen
vorhanden.
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In Abhangigkeit der Exposition und Bodenbeschaffenheit sind diese Bestande z.T. sehr arten-
reich ausgepragt und weisen Bestande von Schlehe, Hundsrose, Holunder, Himbeere, Brom-
beere, Weil3dorn und Hartriegel auf.

Gewasserbegleitende Vegetation

Nordshausen ist von einer Anzahl von Bachen und periodisch wasserfiihrenden Graben (Vorflu-
tern) durchzogen, die innerhalb der Ortslage kanalisiert sind. Charakteristische, gewasserbeglei-
tende Vegetationsstrukturen sind daher auf die offenen, technisch unverbauten Flie3strecken
begrenzt.

Vor allem der Nordshéuser Mihlbach weist am 6stlichen Ortsrand zusammenhangende, typi-
sche bachbegleitende Gehdlz- und Baumbestande mit entsprechenden Arten der Mittelgebirgs-
bachvegetation wie z.B. Eschen, Erlen und Bruchweiden auf.

Vegetation des Wirtschaftsgrinlandes

Der sidliche Ortsrand Nordshausen mit der Klosteranlage ist als Auenstandort traditionell als
Grinland bewirtschaftet worden. Diese, vom Nordshauser Mihlbach, dem Heisebach und dem
Nordshauser Mihlbach (Seitenarm) durchflossenen Flacheneinheiten sind Auelehmbdden mit
hohem Grundwasserstand, die fir eine ackerbauliche Nutzung in der Regel ungeeignet sind. Sie
werden bis heute als Wiesen- und Weideflachen frischer Standortbedingungen und Auspragung
bewirtschaftet.

Ruderalflachen / Brachen und Vegetation aufgelassener Nutzungen

Innerhalb der Ortslage Nordshausens sind keine Brachen und Flacheneinheiten mit ruderaler
Vegetation vorhanden.

Am nordlichen Ortsrand unterhalb des Weges 'Auf der Dénche' sind grofRere Flachenbesténde
einer ehemaligen Baumschulproduktion vorhanden. Der Bewuchs dieser Flachen ist gezeichnet
durch dicht gewachsene, instabile Bestdnde von Laubbaumen wie Birke, Ahorn, Robinie oder
Weiden der ehemaligen Aufschulung. Offene Bereiche dazwischen haben sich als ruderale
Hochstaudenfluren entwickelt die aufgrund stickstoffreicher Bodeneintrédge aus der ehemaligen
Produktion mit nitrophilen Sdumen durchsetzt sind.

Nordlich des Weges 'Auf der Donche' befindet sich neben dem Sportplatz eine grol3e Bodenauf-
schittungsflache, die urspringlich als Zwischendeponie fir den anfallenden Bodenaushub des
Sportanlagenbaus vor 20 Jahren angelegt wurde. Aufgrund der ungestdrten Entwicklung der
vergangenen Jahre hat sich hier Gber die Abfolge der Pionier - und Sukzessionsstadien eine
vielfaltige, heimische und artenreiche Vegetation mit Biotopcharakter etabliert.

2.3 Gewasser / Regenriickhaltung

Die Bedeutung der Gewasser fur Nordshausen reicht recht weit in die friihe Siedlungsgeschichte
der ausgehenden Jungsteinzeit zurlick. Das Vorhandensein von Bachen und Quellen an poten-
tiell geeigneten Siedlungsstandorten war eine wesentliche Bedingung der bauerlichen Produkti-
on. Mit der gezielten Nutzung der Béche durch Kanéle und Seitengrében konnte die Wasserkraft
fur den Betrieb z. B. von Kornmihlen genutzt werden (Beispiel Nordshauser Muhlbach, Nords-
hauser Mihlbach Seitenarm). Diese historischen Mihlgraben sind heute innerhalb der Ortslage
groRtenteils verrohrt und tUberbaut.

Die Gewasser am nordlichen Ortsrand von Nordshausen sind in erster Linie periodisch Wasser
fuhrende Bache bzw. Graben mit Vorfluterfunktion. Hierzu zahlen der Vorfluter Dénche, der pa-
rallel in west-6stlicher Richtung zur ErschlieBungsstrale 'Auf der Donche' verlauft, der Vorfluter
In den Steinern, der wiederum parallel in west-0stlicher Richtung zur Erschliel3ungsstral3e 'In den
Steinern' verlauft, der Nordshauser Feldbach, der in nord-stdlicher Richtung entlang der Er-
schlielBungsstral3e 'Im Feldbach' verlauft sowie die Ganseweide am westlichen Ortsrand, die in
west-0stlicher Richtung zur Erschlie3ungsstral3e 'Ganseweide’ verlauft.
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In der Karte zum geologischen Gutachten des Hessischen Landesamtes fur Bodenforschung fur
das Gebiet Donche Siid aus dem Jahre 1980 sind drei Quellen im Bereich des ndrdlichen Orts-
randes ausgewiesen.

Diese befinden dich im Bereich der Wegekreuzung 'Auf der Donche' und 'Grubenrain’ am Rand
der landwirtschaftlichen Flachen und entwéassern in den Vorfluter der Donche.

Eine weitere Quelle, die jedoch nicht in der v.g. Karte des Hessischen Landesamtes fir Boden-
forschung eingetragen ist, befindet sich am Bdschungsrand der Stral3enkreuzung 'In den Stei-
nern' und 'Im Feldbach'. Die geringe Schittung dieser Quelle (Quelltopf) entwéassert in den offe-
nen Graben des Vorfluters Feldbach.

Die Gewasser bzw. Graben befinden sich Gberwiegend in einem naturfernen Zustand, das heifl3t
sie sind begradigt, technisch ausgebaut und in Teilstrecken verrohrt. Sie bedirfen daher einer
Verbesserung bzw. Renaturierung.

Grundsatzlich gelten fir die oberirdischen Gewasser die wasserrechtlichen Vorschriften. Dies
bedeutet die Anforderung, oberirdische Gewdasser und ihre Ufer nachhaltig zu schiitzen und zu
erhalten und sie durch entsprechende bauliche Ma3nahmen in einen nattrlichen oder naturna-
hen Zustand zurlickzufiihren. Diese Vorgabe ist insbesondere bei der Erschliefung von
Grundsticken, z.B. Zufahrten und Zugangsmoglichkeiten tber Briicken / Stege oder ahnliche
bauliche Auflagen, zu beriicksichtigen.

Um die derzeitige hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Graben / Gewasser im Hinblick auf
weitere Einleitungen durch Baulanderweiterungen und neue Bebauung nicht zu Uberschreiten,
sollen Mdglichkeiten zur Regenriickhaltung vorgesehen werden. Diese sind vorzugsweise de-
zentral und oberflachennah in Abhangigkeit von der Realisierung einzelner Bauabschnitte anzu-
ordnen. Die Dimensionierung ist im weiteren Verfahren zu ermitteln.

Aufgrund des Uberwiegend geringen Versiegelungsgrades ist im derzeitigen Flachenbestand das
Ruckhaltepotenzial hoch.

Mit der Rahmenplanung 'Nérdlicher Ortsrand' werden fir die vorgeschlagenen Erweiterungsfla-
chen "Wohnen' entsprechende Regenrickhalteflachen als offene, naturnah gestaltete Mulden im
Bereich der erhaltungswerten Grinstrukturen vorgeschlagen und integriert.

2.4 Klimabdkologische Wertigkeit

Auch wenn die grofdte Bedeutung fur die Frischluftzufuhr (Abkihlung und Luftaustausch) des
dicht besiedelten Kerns der Stadt Kassel den Hauptleitbahnen entlang der Fulda sowie den bei-
den Nebenzufliissen Nieste und Losse aus dem Osten zukommt, haben die Rander des Kasse-
ler Kessels in dieser Hinsicht eine wesentliche Erganzungsfunktion.

In besonderer Weise trifft das auf die Hangful3bereiche von Habichtswald und Baunsberg sowie
die Donche zu - allesamt wichtige Kaltluftentstehungsbereiche an den Ortsréndern von Nords-
hausen. Eine Bericksichtigung ist fur die weitere bauliche Entwicklung daher von vorrangiger
Bedeutung firr die Lebensqualitat des gesamten Stadtgebietes.

Flachen der Kategorie 'Stufe 1' besitzen als Kernbereich des Luftleitbahnsystems die hdchste
klimaokologische Prioritat und sind daher besonders schutzwrdig.

Flachen der Kategorie 'Stufe 2' kennzeichnen Teile des Luftleitbahnsystems und Kaltluftentste-
hungsgebiete mit hoher Ausgleichsleistung. Daher sind auch innerhalb dieser Bereiche Beein-
trachtigungen zu vermeiden.

Diese Kaltluftentstehungsbereiche reichen im Norden (Gebiet der Stufe 2) und im Westen (Ge-

biet der Stufe 1) jeweils bis an die vorhandene Siedlungsgrenze heran und erstrecken sich bis in
das Siedlungsgebiet hinein. Im Siidosten tberlappen sich Flachen der Stufe 1 und der Stufe 2.

Insbesondere die Bahnen der in nord-sudlicher Richtung abflieRenden Frischluftleitstromungen
aus dem Kaltluftentstehungsgebiet Ddnche sind als wichtige 'Korridore' im Rahmen der Sied-
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lungs- und Strukturkonzeption fiir den nordlichen Ortsrand von Nordshausen zu erhalten, bezie-
hungsweise in der Verbindung mit Grinstrukturen als 'griine Zungen' mit besonderer klimati-
scher Funktion zu integrieren.

25 Blickbeziehungen / Naherholung

Eine besondere Qualitat fir Nordshausen stellt der Ubergang zwischen dem Siedlungsraum und
dem Landschaftsraum Dénche dar.

Blick auf documenta urbana und Siisterfeld / Hellebdhn

Die vorhandenen Wohngebietsstra3en des Ortes miinden an den Endpunkten in Feld- und Wirt-
schaftswege, Uber die die umgebenden Acker- und Wiesenflachen erschlossen werden. Diese
Feldwege sind wichtige fu3laufige Verbindungen und ermdglichen durch ihre Verkniipfungen als
Spazierwege den Zugang und das Erlebnis der offenen Landschaft als Erholungsraum.

markante Briickenhofsiedlung, Ackerflache ndrdlich der Sportplatze,
Oberzwehren Hochhauser Blick auf Verbrauchermarkt, Briickenhofsiedlung,
im Hintergrund die Séhre

Aufgrund der topographischen Exposition und der zum Habichtswald aufsteigenden Hohenlage
ergeben sich in Nordshausen insbesondere am Dénche-Rand und am westlichen Ortsrand be-
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sondere Aussichtspunkte und Blickbeziehungen sowohl in den Landschaftsraum als auch um-
gekehrt in die Strukturen des Siedlungsraumes.

2.6 Spielraume

Besonders aufféllig erscheint, dass alle grol3en Spielplatze in Nordshausen in den Randberei-
chen des Siedlungsraums angeordnet sind:

- Spielplatz Klosterkirche
- Spielplatz FelchenstralRe
- Spielplatz Dornlanderweg / Ganseweide.

Positiver Effekt ist hierbei, dass neben der Spielplatzausstattung (Mobiliar) die Ubergangszone
zur Landschaft von den Kindern in die Nutzung einbezogen werden kann. Das bereichert nicht
nur das Angebot, sondern sollte auch zu einer Wertschatzung dieser Zonen bei Kindern und
Eltern fuhren.

Umgekehrt ist fur grof3e Teile des vorhandenen Siedlungsgebietes festzustellen, dass Angebote
for Kinder und Jugendliche fehlen. Insbesondere fiir Kleinkinder (bis 6 Jahre) sollten aber woh-
nungsnahe Spielrdume bei der zukinftigen Entwicklung verstarkt berticksichtigt werden bzw. im
Siedlungsbestand 'nachgeristet’ werden.

2.7 Fazit

Aus der Einzelbetrachtung der naturbirtigen Potenziale und Grundlagen lassen sich in der Ge-
samtbetrachtung beziehungsweise in der 'Ubereinanderschichtung' wichtige Rahmenbedingun-
gen fur ein planerisches Strukturkonzept zur nachhaltigen und angepassten stadtebaulichen
Siedlungsentwicklung Nordshausen ableiten.

Dies bedeutet im Wesentlichen die Beriicksichtigung vorhandener Qualitdten und Strukturen wie
z.B. der Erhalt der Gibergeordneten griinen Verbindungen Landschaftsraum — Ortslage, die ‘zun-
genartig' bis in die bebauten Flachen reichen. Diese 'Korridore' haben zugleich klimatische Funk-
tion, ermoglichen die Durchlassigkeit / fuBlaufige Erreichbarkeit, bilden zugleich die grinen Tritt-
steine fur die Erholung und Ubernehmen dariber hinaus vielfaltige Funktionen als Puffer zwi-
schen Baulandflachen und Landschaftsflachen.

Die vorhandenen Quellen sind bei der Ortsrandplanung zu berticksichtigen. Sie erfordern magli-
cherweise besondere Anforderungen an eine Bebauung, kénnen aber gleichzeitig als gestalteri-
sche Elemente in die Freiflachenplanung integriert werden. Im weiteren Verfahren sind hierzu
gegebenenfalls hydrogeologische Gutachten fir die Quellbereiche erforderlich.

Im Ortskernbereich sind die noch erhaltenen innerértlichen Grininseln von grof3er Bedeutung fur
die ablesbare Geschichte und Struktur der dorflichen Griindung und Produktion seit dem Mittelal-
ter. Ehemals als hofnahe Obstwiesen ringformig um die landwirtschaftlichen Geb&ude angelegt,
haben sie heute ihre Funktion fur die landwirtschaftliche Produktion verloren. lhre heutige Bedeu-
tung ist in der Ablesbarkeit, Pragung und Identifikation des dérflichen Ursprunges im heutigen
Wohnen und Leben begriindet. Dartiber hinaus haben diese erhaltenen Grininseln wichtige
Funktionen als hausnahe Spiel- und Freiraume, sie erfillen kleinklimatische Austausch- und
Durchliftungsfunktionen innerhalb der Bebauung sie pragen das innerértliche Landschafts- und
Erscheinungsbild als 'grine Mosaike' und sie stellen wertvolle Lebensrdume fur die Fauna inner-
halb der gewachsenen Bau- und Siedlungsstruktur dar.

Im Ortskernbereich ist ein Defizit an wohnnahen 6ffentlichen Kinderspielflachen festzustellen.
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3. Planerische Vorgaben
3.1 Rahmenpléne

Entwicklungskonzept 1980

Mit der aktuellen Entwicklungsplanung fur Nordshausen kniipft die Stadt an die fur den Staditteil
aus dem Jahr 1980 vorliegende Stadtteilplanung an. Mit der aktuellen Planung wird die 'Stadte-
bauliche Entwicklungsplanung Nordshausen' (Stadt Kassel, 1980) durch ein neues Ziel- und
Handlungskonzept fur die nachsten Jahre ersetzt. Die Inhalte der Planung aus dem Jahr 1989
sind als Grundlage fur die heutige Planung gepruft und ausgewertet worden.

Ein interessantes Detall ist, dass das damalige Konzept fur die Einwohnerentwicklung Nords-
hausens eine Obergrenze von ,etwa 3.000“ Personen benannt hat — ein Ziel, von dem der Stadt-
teil auch heute noch um etwa 900 Personen entfernt ist.

Studentische Rahmenplanung 2007

Ebenfalls in die aktuelle Entwicklungsplanung einbezogen wird eine an der Universitat Kassel im
Fachgebiet Stadtebau im Sommersemester 2007 entstandene studentische Arbeit (Rahmenpla-
nung Kassel — Nordshausen, Hermann, E. u.a., Uni Kassel, 2007). Die dortigen stadtebaulichen
Uberlegungen wurden als Grundlage fiir die aktuelle Planung fachlich gepriift und ausgewertet.

3.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplane

Flachennutzungsplan

Der im August 2008 von der Verbandsversammlung des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK)
beschlossene Flachennutzungsplan 2007 des ZRK liegt derzeit dem Regierungsprasidium zur
Genehmigung vor. Er flie3t als planerische Grundlage fir die Beurteilung mdglicher Baulandpo-
tenziale in die aktuelle Entwicklungsplanung ein.

Die Flachennutzungsplan-Darstellung unterstreicht, dass der Stadtteil Nordshausen in erster
Linie Wohnstandort ist. Neben einem auf die Ortsmitte reduzierten Kernbereich als gemischte
Bauflache wird das Siedlungsgebiet fast vollstdndig als Wohnbauflache dargestellt. Insbesonde-
re fUr die groRen Erweiterungsbereiche am nérdlichen Rand von Nordshausen, begrenzt durch
die Festlegung des Landschaftsschutzgebietes bzw. Naturschutzgebietes (Donche) - jeweils als
Grunflachen dargestellt - sieht der Flachennutzungsplan die Entwicklung als Wohnbauland vor
(Schwerpunktflache mit ca. 25 ha). Ebenfalls als Wohnbauentwicklung sind eine groRRere Flache
(ca. 2,4 ha) an der Hohefeldstral3e am Ortsrand von Brasselsberg, die aber dem Stadtteil Nords-
hausen zugehort, und ein Grundstiicksstreifen am stidwestlichen Ortsrand (Wegelénge) darge-
stellt.

Bezogen auf das Bruttobauland wird allgemein eine Wohndichte von 25 WE/ha im Verbandsge-
biet und 33 WE/ha in Entwicklungsschwerpunkten angestrebt. Ziel ist eine Mischung aus Eigen-
heimen, Miet- und Eigentumswohnungen.

Eingebettet in diese Wohnbauflachen sind als '6ffentliche Grunflache' die Sportanlagen (Ful3ball
und Tennis) und der Friedhof. Wahrend die Friedhofsflache in etwa dem Bestand entspricht,
beinhaltet die Sportanlagenflache bereits groRere Erweiterungspotenziale zwischen den beiden
Stral3en 'In den Steinern' und 'Auf der Donche'.

Gut erkennbar ist die Siedlungszasur im Westen zwischen der Ortslage Nordshausen und dem
Ortsrand Brasselsberg (Flachen fur die Landwirtschaft), die ebenfalls als Landschaftsschutzge-
biet ausgewiesen ist.

Auch die bauliche Siedlungsentwicklung nach Siden wird durch die Grenze von Landschafts-
schutzgebieten (Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft) bzw. Naturschutzflachen (Grinfla-
chen) bestimmt.
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Flachennutzungsplan 2007 (ZRK), Stand August 2008

Im Sldosten reicht die Mischbauflache der Ortslage bis an die Bahnlinie heran. Zwischen dem
Naturschutzgebiet 'Heisebach' und dem an dieser Stelle durch die Bahnlinie definierten Ortsrand,
verbleibt eine groRRere 'Flache fur die Landwirtschaft', welche nicht Gberlagert wird durch zusatzli-
che Schutzgebietsausweisungen. Eine zweite kleinere Flache befindet sich am sidwestlichen
Siedlungsrand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes VII1/25 - "Korbacher Straf3e, Felchen-
stral3e, Wegeléange".

Nur in 6stlicher Richtung grenzt Nordshausen tbergangslos an bebaute Bereiche des Stadtteils
Oberzwehren (Briickenhofsiedlung) an.

Bestehende Bebauungsplane

Im Gebiet von Nordshausen sind finf Bebauungspléane zur Regelung der Siedlungsentwicklung
rechtsverbindlich, die z.T. noch aus den 70-er Jahren stammen. Die Bebauungsplane wurden im
Rahmen der aktuellen Entwicklungsplanung ausgewertet und flie3en in die fachliche Bewertung
der Bebaubarkeit von Baullicken und Erweiterungsflachen im Stadtteil ein.

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Bebauungspléane:

¢ Bebauungsplan VIII/25 - "Korbacher StralRe, Felchenstralle, Wegeldnge"
rechtskraftig seit 13.10.1972 und

e Bebauungsplan VIII/61 - "Felchenstralie"
rechtskraftig seit 24.12.1981

Die beiden Plane umfassen den gesamten stdwestlichen Siedlungsbereich Nordshausens
zwischen Korbacher Stral3e und Felchenstral3e. Beide Bebauungsplane weisen im wesentli-
chen Wohngebiete sowie im Ortskern Dorfgebiet aus. Innerhalb der bereits baulich entwickel-
ten Flachen des Bebauungsplanes VIII/25 sind z.T. erhebliche Abweichungen der Siedlungs-
entwicklung zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes festzustellen.

Stand: 18. Marz 2009 Arbeitsgemeinschaft BAS pwf PLF Seite 32




Entwicklungsplanung Nordshausen Dokumentation Grundlagen

Im Geltungsbereich sind eine Anzahl unbebauter Grundstiicke (Baullicken, vgl. Kap. 1.5 und
Ortsrandgrundstiicke, vgl. Kap. 4) vorhanden.

Am siudwestlichen Ortsrand ist eine Grundstlickstiefe auf der bisher unbebauten Kuppe ent-
lang der Stral3e 'Wegelange' als Wohngebiet festgesetzt.

Der Bebauungsplan VIII/25 wird derzeit vom Planungsamt fur eine Aktualisierung vorbereitet.
Dabei sollen die Ergebnisse der Entwicklungsplanung einflie3en.

e Bebauungsplan VIII/26 - "Ganseweide, Dornlander Weqg, HohefeldstralRe, Bulchenweq"
rechtskraftig seit 12.07.1974

Der Plan umfasst das nordwestliche Siedlungsgebiet und weist hier Wohngebiete aus. Die
Bebauung ist bis auf eine Baullicke abgeschlossen.

e Bebauungsplan VIII/13 - "Briickenhof (Gewerbegebiet)"
rechtskraftig seit 12.04.1975

Der stadtteiliibergreifende Gewerbe-Bebauungsplan umfasst in Nordshausen die Flache des
ehemaligen Betonwerkes und angrenzende Flachen am dstlichen Ortsrand.

e Bebauungsplan VIiI / 46 - "Obere Bornwiesenstral3e"
rechtskraftig seit 15.06.2003

Dieser noch relativ junge Bebauungsplan hat die Wohn-Bebauung der Klosterwiese zwischen
Oberer Bornwiesenstrafl3e und dem Ortsrandweg 'Am Kirchgarten' ermdglicht.

3.3 Fazit

Die aktuelle Entwicklungsplanung fiir Nordshausen baut auf dem Stadtteilkonzept 1980 auf und
bezieht die studentische Arbeit aus dem Jahr 2007 ein.

Mit der aktuell beschlossenen Flachennutzungsplan-Darstellung wird vor allem ein deutliches
Zeichen zum Umfang der Erweiterungsflachen am nérdlichen Ortsrand gesetzt. Die Darstellung
des Flachennutzungsplanes ist hier in Abhéangigkeit von den Inhalten des Rahmenplanes 'Nord-
licher Ortsrand' im Hinblick auf die Art der Nutzung zu Uberprifen.

Auch an anderen Stellen ist die vorbereitende Bauleitplanung sinnvollerweise an die Ziele der
Entwicklungsplanung anzupassen.

Innerhalb der durch Bebauungspléne als Wohngebiet oder als Mischgebiet planungsrechtlich
abgesicherten Flachen befinden sich kaum noch freie Baugrundstiicke. Nicht alle vermeintlichen
Baulandreserven sind bei heutiger Betrachtung weiter zu verfolgen, es gilt auch innerortliche
Grinflachen zu sichern (vgl. Kap. 1.5). Auf der Grundlage der Planungsaussagen zum Ortskern
ist daher auch die verbindliche Bauleitplanung auf ihre Inhalte hin zu Uberprifen.
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4.  Entwicklungspotenziale am Ortsrand
4.1 Entwicklungsprogramm Wohnbauland 2005

Der Magistrat der Stadt Kassel hat im Marz 2005 das ,Entwicklungsprogramm Wohnbauland* als
Arbeitsgrundlage der Verwaltung fiir die Wohnbaulandentwicklung der nachsten Jahre beschlos-
sen. Das Entwicklungsprogramm ist eine Fortschreibung der stadtischen Entwicklungskonzepte
~Siedlungsrahmenplan“ und ,Kommunales Wohnungsbauprogramm®* aus dem Jahr 1993.

Ziel des Entwicklungsprogramms Wohnbauland 2005 ist die kontinuierliche Sicherung eines
ausreichenden Angebots an Bauland in Kassel. Besonderes Gewicht liegt dabei auf der ,Bereit-
stellung familiengerechter Angebote” durch ,Schaffung eines ausreichenden Baulandangebotes
fur individuelles Bauen*:

Das ,Entwicklungsprogramm Wohnbauland” benennt in Nordshausen die vier folgenden Stand-
orte als potenzielle Flachen fiir eine Wohnentwicklung. Zusatzlich wird ein Einzelgrundstiick auf-
gefiuhrt:

e VIl Wo 02 Nordshausen, Hohefeldstral3e

2,4 ha / Entwicklungserwartung: 70 WE (Wohneinheiten)
Zugehorigkeit verwaltungstechnisch zu Nordshausen,

aber stadtebaulich-landschaftsplanerisch zu Brasselsberg
Darstellung im FNP als Wohnbauflache

durch Landschaftsschutzgebiet von Ortsrand Nordshausen getrennt

¢ VIIl Wo 03 Nordshausen, Dénche-Sid

23,7 ha / Entwicklungserwartung: 490 WE

Darstellung im FNP tberwiegend als Wohnbaufléche,
Ausnahme Sportflachen (= Grunflachen)

angrenzend an Landschaftsschutzgebiet (Déncherand)

e VIl Wo 09 Nordshausen, HohefeldstraRe-Siud

0,18 ha / Entwicklungserwartung: 4 WE

Darstellung im FNP als Wohnbauflache (stralRenbegleitend, eine Gebaudetiefe),
Bebauung Uber § 34 BauGB (Prufbedarf)

angrenzend an Landschaftsschutzgebiet

e VIII Wo 10 Nordshausen, Kloster / Alte Mihle

1,2 ha / Entwicklungserwartung: 12 WE
Darstellung im FNP als gemischte Bauflache
Bebauung Uber § 34 -Grenze mit Bebauungsplan erforderlich, Denkmalschutz.

e W 21 Nordshausen, Korbacher StralRe

Einzelgrundstuck nordlich des Bahnhofs
Bebauung Uber § 34 BauGB (Prifbedarf)

Samtliche im Entwicklungsprogramm Wohnbauland in Nordshausen benannten Flachen werden
in die aktuelle Entwicklungsplanung fir Nordshausen einbezogen.
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4.2 Schalltechnische Untersuchung

Im Vorfeld einer méglichen Entwicklungsplanung fur Nordshausen hat die Stadt im Jahr 2007
eine Larmuntersuchung fur den nérdlichen Ortsrand und die Flachen am Ortskern im Bereich
Kloster / Alte Mihle durchfihren lassen. (Schalltechnische Untersuchung Entwicklungsflache
VIII Wo 03 Ortsrand Nordshausen und VIII Wo 10 Ortskern Nordshausen, Ing.-Biro PGN,
Kassel Nov. 2007).

Fur die Flachen im Bereich Kloster / Alte Muhle / Ortskern wurden folgende Ergebnisse ermittelt:

e Die Tageslarmbelastung Uberschreitet in einem etwa 40 m breiten Korridor neben den Glei-
sen den Orientierungswert von 55 dB(A) fir Wohnnutzungen. Ab diesem Wert kann von einer
storenden Beeintrachtigung bei der Nutzung der Au3enflachen (Garten, Terrasse) ausgegan-
gen werden (wobei der Orientierungswert fir Mischgebiete bei 60 dB(A) liegt).

e Die nachtlichen Larmwerte Uberschreiten in einem Korridor von ebenfalls etwa 40 — 45 m
neben der Bahn einen Wert von 50 dB(A). Dieser Wert entspricht dem Orientierungswert fiir
Mischgebiete und ist mit Larmschutzmassnahmen an den Gebauden noch wohnvertraglich,
Uberschreitet allerdings den Orientierungswert fiir Wohngebiete um 5 dB(A). AuRerhalb die-
ses Korridors ist eine Entwicklung von 1 — 2 Bauplatzen am vorhandenen Erschliel3ungsweg
denkbar.

Insgesamt wird insbesondere wegen der landlichen Struktur Nordshausens und der damit ein-
hergehenden eher ruhigen Wohnerwartung in Verbindung mit dem hohen Erhaltungswert der
vorhandenen griinen Ortsrandsituation empfohlen, im Umfeld der alten Mihle (Denkmalschutz)
und auf den sudlich gelegenen bahnbegleitenden Flachen auf eine bauliche Entwicklung auf-
grund der ermittelten Larmvorbelastung nahezu vollstandig zu verzichten.

Neben dem durch Korbacher Stralle und Eisenbahngleis verursachten Verkehrslarm wurden
auch die larmtechnischen Rahmenbedingungen in Bezug auf die Sportanlage untersucht. Hier
wurden sowohl die Auswirkungen des direkten Sportlarms wie auch die Belastungen durch den
Zu- und Abfahrtsverkehr beriicksichtigt.

Die Ergebnisse fur den nérdlichen Ortsrand flie3en in die dortige Rahmenplanung ein.

4.3 Entwicklungsflachen am Ortsrand

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen sind alle Ortsrandbereiche auch im Hinblick auf mégliche
Siedlungsentwicklungsflachen hin betrachtet worden. Dabei wurden neben dem ndrdlichen Orts-
rand auch die anderen deutlich kleineren Randbereiche in die Betrachtung einbezogen und unter
stadtebaulichen und freiraumplanerischen Aspekten auf ihre Bebaubarkeit geprift.

In der Summe wurden 10 Standorte am Ortsrand mit einer Flache von insgesamt etwa 30 ha
Flache vertiefend im Hinblick auf eine mdgliche stadtebauliche Entwicklung tberprift.

Im Ergebnis

¢ st ein Grundstiick im Bereich des alten Bahnhofs mit knapp 1.000 m2 Flache fur eine gewerb-
liche Entwicklung geeignet,

¢ sind zwei Einzelgrundstiicke mit insgesamt 2.200 m2 Flache fur eine Wohnbebauung geeig-
net (Grundstiicke FelchenstralRe 5/ Alte Mihle und Korbacher StralRe 269),

¢ wird sowohl fiir den nérdlichen als auch fiir den nordwestlichen Ortsrand (Bereich Hohe-
feldstr.) eine vertiefende Rahmenplanung zur Einleitung einer Wohnentwicklung empfohlen,

¢ soll an den Ubrigen Ortsrandflachen auf eine bauliche Entwicklung verzichtet werden.

Insgesamt betrdgt damit die an den Ortsrandern mégliche Wohnbaulandentwicklung in Nords-
hausen bei Ausnutzung aller Potenziale etwa 290 bis 350 Wohnungen.
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4.4 Fazit

Gegenuber der kleinteilig moglichen Entwicklung im Innern kann nur die grof3flachige Erweite-
rung am Siedlungsrand tatsachlich auch eine wohnungsmarktpolitische Dimension bezogen auf
die Gesamtstadt erreichen. Dies bedeutet aber nicht, dass die bauliche Erweiterung alleine unter
guantitativen Gesichtspunkten betrachtet und beurteilt werden soll. Vielmehr kommt gerade we-
gen des durchaus méglichen Umfangs der Erweiterung am nérdlichen Ortsrand der Qualitét von
Stadtebau, Landschafts- / Freiraumplanung und Architektur eine herausragende Bedeutung zu.
Die hier fur die Ortsrandflachen benannten Wohnbaulandpotenziale beriicksichtigen diesen As-
pekt bereits gegeniber den urspriinglichen Erwartungen im Entwicklungsprogramm Wohnbau-
land.

Von entscheidender Bedeutung fur die Umsetzung ist die Verfligbarkeit von Grund und Boden.
Die Stadt Kassel hat gerade am nordlichen Siedlungsrand eine hervorragende Ausgangssituati-
on in diesem Punkt - Gber 80 % der in Frage kommenden Flachen befinden sich in kommunalem
Eigentum.

kommunales Eigentum (farbig markiert) in Nordshausen

Wahrend die Entwicklung von Wohnbauland im Stiden und Stidosten der Ortslage neben ande-
ren Faktoren durch die nachteilige Larmsituation wegen des Eisenbahngleises eingeschrankt
wird, stellen aus larmtechnischer Sicht neben dem vorhandenen Garten- und Landschaftsbaube-
trieb vor allem die vorhandenen Sportanlagen wesentliche zu berlicksichtigende Planungsvor-
gaben fir die Siedlungsrandentwicklung im Norden dar.
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Anhang 1: Leerstand und Entwicklung im Bestand

Im Folgenden werden die fir das Kapitel 1.5 'Leerstand und Entwicklung im Bestand' untersuch-
ten Standorte aufgelistet und mit einer Kurzbeschreibung versehen und beurteilt. Die Reihenfol-
ge stellt hierbei keine Prioritat dar. Ein Anspruch auf Vollstandigkeit besteht nicht.

Die in diese Liste aufgenommenen Objekte stehen tberwiegend aufgrund des &ul3eren Erschei-
nungsbildes im Verdacht leer zu stehen. Dies konnte manchmal durch Gespréache vor Ort besté-
tigt werden, wurde aber nicht systematisch weiter Uberprift (z.B. durch Kontaktaufnahme zu den
Eigentimern). In seltenen Fallen weisen Verkaufsschilder auf eine VeraufRerungsabsicht hin.

Erganzend zu den Leerstandsgebauden werden die Scheunen erfasst, die ebenfalls ein Umnut-
zungspotenzial darstellen. Zuletzt werden Grundstiicke benannt, die zwar genutzt sind, aber als
Grundstiicke mit stadtebaulichen Mangeln in langfristige Entwicklungstiberlegungen einbezogen
werden sollten.

Die Potenzialeinschatzung der moglichen Wohnungen basiert auf einer eigentumsorientierten
Schéatzung mit grof3ztgigen Wohn- und Nebenflachen. Insbesondere bei Scheunengebauden
sind grundsatzlich auch Konzepte mit einer gréfReren Anzahl kleinerer Wohnungen pro Geb&ude
denkbar oder eine kombinierte Wohn- und Gewerbenutzung.

Die angegebenen Werte kdnnten sich daher in einzelnen Fallen bei konsequenter Verdichtung
auf der stadtebaulichen Ebene bzw. bei verstarkter Realisierung von Kleinwohnungen auch deut-
lich nach oben verandern.

Leerstand (Wohn- und Hauptgebaude)

o Korbacher Stral3e 226
Flurstiuick 17/5, Grof3e ca. 610 m2
Vorderhaus (Wohnhaus) ,Hinterhaus und Nebengebaude
zusammenhangender Gebaudekomplex
Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
exponierte Lage an zentraler Stelle der Ortslage
zum Verkauf angeboten, Potenzial fir 1 - 2 Wohnungen

e Am Eichgraben 6
Flurstiick 63, GroRe ca. 70 m2
zum Verkauf angeboten
Wohnhaus, Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
exponierte Lage an zentraler Stelle der dicht bebauten Ortslage
zum Verkauf angeboten, Potenzial fir 1 Wohnung

¢ Am Klosterhof 2A
Flurstiick 109/57, GréRe ca. 790 mz
Hinterlieger-Grundstlck
Wohnhaus-Rohbau, nicht fertig gestellt, Potenzial fiir 1 Wohnung

e Korbacher Stral3e 238
Flurstliicke 24/3 und 24/4, Gré3e zusammen ca. 540 m2
Wohnhaus (ehem. Gastronomie 'Korbacher Hof")
zum Verkauf angeboten, Potenzial fir 1 - 2 Wohnungen
Entwicklung zusammen mit den nordlich angrenzenden Flachen (Flurstlicke 24/2, 24/6, 27/1
und 27/2) moglich.

e Hohefeldstralie 15
Flurstiicke 8/2, GroRRe ca. 450 m?
freistehendes und ortsbildpragendes Einzelbauwerk
Leerstand vermutet, Potenzial fir 1 Wohnung

Entwicklung evtl. zusammen mit den stiddstlich angrenzenden Flachen (Flurstiicke 8/3,
219/14, 14/1 und 15/1 - jeweils teilweise) moglich (vgl. Kap. 4: Baulandpotenziale am
Ortsrand).
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e Ganseweide 4
Flurstiicke 66/8 und 66/9, Grof3e zusammen ca. 1.350 m?
im Erdgeschoss ehemals gewerbliche oder freiberufliche Nutzung, Ladenflache ?
Leerstand vermutet
aufgrund der Lage auch fir Wohnnutzung geeignet: Potenzial fir 1 Wohnung

¢ FelchenstralRe 2
Flurstiick 34/1, Grol3e ca. 420 m?
Leerstand Wohnhaus und Scheune
Teil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage
exponierte Lage an zentraler Stelle der Ortslage, Néhe Dorflinde und Feuerwehr
Entwicklung zusammen mit den sudlich angrenzenden Flachen (Flurstiicke 45/3, 44, 43, 42
und 41) mdglich, wobei 45/3 und 44 in 2008 fir eine Stellplatzanlage beansprucht wurden
derzeit Wiese mit Obstbaumbestand
Wohnhaus: Potenzial fir 1 Wohnung
Scheunengebéude: s.u.

Empfehlung: Aufgrund der Lage ist diese Flache auch fir besondere Nutzungen (z.B. 'Seni-
orenwohnen’) geeignet

Entwicklungspotenzial Grundstiick Felchenstral3e 2, Scheunengebdude und Wohnhaus

Entwicklungspotenzial: Scheunengebéude

e Am Klosterhof 15
Flurstiick 33/24, Grofie ca. 3.860 m?
landwirtschaftliche Hofanlage (Wohnhaus, Stallgeb&ude, Scheune)
Einzeldenkmal und Bestandteil der denkmalgeschitzten Gesamtanlage, als Gebaudekom-
plex Teil der ehem. Klosterhof-Anlage, exponierte Lage am Ortsrand
Veranderungsoptionen im Hinblick auf eine dem Standort angepasste Gestaltung mit hoch-
wertigerer Nutzung. Entwicklung zusammen mit der westlich angrenzenden Flache an der
Korbacher Stral3e (Flurstiick 33/7) denkbar.
Scheunengebaude bzw. Stall: Potenzial fir etwa 4 - 6 Wohnungen

e Am Klosterhof 14
Flurstiick 46/4
Scheunengebaude: Potenzial fiir 1 - 2 Wohnungen

e Am Klosterhof 3
Flurstiick 223/39, Grof3e ca. 570 m?
Wohngebaude mit Scheunentrakt,
Bestandteil der denkmalgeschitzten Gesamtanlage in Nachbarschaft zur Klosterkirche
Entwicklung zusammen mit den ndérdlich angrenzenden Flachen (Flurstiick 176/39 und Teil-
flache von 32/1) mdglich.
Scheunengeb&ude: Potenzial fiir 2 - 3 Wohnungen
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Hinter der Pforte 2
Flursttick 29/1 und 29/2
Scheunengebaude: Potenzial fir 1 Wohnung

Am Eichgraben 7
Flurstiick 158/71
Scheunengebéude: 1 - 2 WE

Am Muhlenwinkel 3 (Muhlenensemble)
Flurstiicke 87 und 106/39
Scheunengebéude: Potenzial fir 2 - 4 Wohnungen

Empfehlung: Aufgrund der stadtebaulichen Situation im Hinblick auf die Bedeutung des Or-
tes und des derzeitigen Zustands von Gebaude und Freiflachen sollte fir das
Muhlenensemble ein umfassendes Gestaltungskonzept erarbeitet werden.

Korbacher Stral3e 230
Flursticke 12, (13), 14/2
Scheunengebéude: Potenzial fur 1 - 2 Wohnungen

Am unteren Kriimmershof 1
Flurstiick 16/2
Scheunengebéude: Potenzial fur 1 -2 Wohnungen

Felchenstralie 2
s.0. (Leerstand Wohn- und Hauptgebaude)
Scheunengebaude: Potenzial fir 1 Wohnung

Korbacher Straf3e 250 und 252

Flurstiicke 4/8 und 8/6, Grofze zusammen ca. 3.360

zusammenhangender Gebaudekomplex (Wohnhaus, Scheunen, Nebengebéaude) in getrenn-
tem Eigentum mit Neubau eines Einfamilienhauses im hinteren Bereich (Flurstiick 4/9)

Teil der denkmalgeschitzten Gesamtanlage

nur teilweise Leerstand

Scheunengebaude zusammen: Potenzial fur etwa 5 bis 8 Wohnungen

Entwicklung einzelner baulicher Mal3nahmen getrennt moglich oder zusammen in einem 0-
bergeordneten Gestaltungskonzept inklusive der ndrdlich angrenzenden Freiflachen (Flursti-
cke 8/5, 16/2 (jeweils teilweise) sowie 76/9 und 77/9) - derzeit Wiese mit Obstbaumbestand,
als Grunflache erhaltenswert.

Korbacher Stral3e 249
Flurstiick 60/1
Scheunengebéaude in Hinterliegersituation: Potenzial fur 1 -2 Wohnungen

Wegelange 15
Flurstiicke 10/3
Scheunengeb&ude in exponierter Lage: Potenzial fur 1 -2 Wohnungen

Entwicklung im Zusammenhang mit den noch unbebauten Grundstiicksteilen sinnvoll.

Grundsticke mit stadtebaulichen Mangeln fir langfristige Entwicklungsiberlegungen

Zu den in dieser Liste aufgenommenen Objekten bzw. Grundstticken sind Verénderungsabsich-
ten seitens der privaten Eigentimer nicht ermittelt worden.

Korbacher Stra3e 213 A

Flurstiick 33/7, Grofl3e 1.310 m?2

ehemaliges Tankstellengelande, heute Kfz-Werkstatt

Die besondere Lage aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum denkmalgeschitzten
Ensemble der Klosteranlage erfordert eine dem Standort angepasste Gestaltung mit hoch-
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wertigerer Nutzung. Die Uberplanung ist im Zusammenhang mit einer Weiterentwicklung der
baulichen Substanz der Klosteranlage und einer Wegeverbindung zur Klosterkirche zu prifen.
Bei einer Wohnentwicklung: Potenzial fur 3 -6 Wohnungen

ehemalige Tankstelle an der Korbacher Stral3e, Garagenhof in Ortseingangssituation
heute Autohandel

e Korbacher Stral3e 258 - Garagenhof
Flurstiicke 2/4, 2/5, 2/6 und 2/8, Grol3e zusammen ca. 430 m?
Garagengrundstiick der Gebaude Korbacher Stral3e 256 / 258
westliche Ortseingangssituation im Kreuzungsbereich von Korbacher Strale und Hohe-
feldstraf3e mit unbefriedigender Gestaltung.
Die Uberplanung / Uberbauung des Garagenhofs ist zu priifen, evtl. kénnen die angrenzen-
den offentlichen Flachen einbezogen (Flurstiicke 2/13, 2/14, 2/16 bis 2/20) werden.
Bei einer Wohnentwicklung: Potenzial fir 2 -3 Wohnungen
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Anhang 2: Baultcken und Freiflachen

Die folgende Liste beinhaltet die fur das Kapitel 1.5 'Baulticken und Freiflachen' erfassten unbe-
bauten Flachen im Zusammenhang der bisher bebauten Ortslage. Einige der Grundstiicke be-
finden sich innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes (WR, WA und/oder MD),
so dass eine planungsrechtlich abgesicherte Bebauung zum jetzigen Zeitpunkt theoretisch mog-
lich ware. Fur viele der Grundstiicke ist die ErschlieBung bereits gesichert. Einer Bebauung sollte
aber dennoch nicht in jedem Fall zugestimmt werden. Vor allem aus stadtebaulicher und frei-
raumplanerischer Sicht wird in einigen Fallen eine zukinftige bauliche Nutzung nicht empfohlen.

Die Liste ist nicht streng nach Strallennamen zusammengestellt, sondern folgt dem Ortsplan von
Nordshausen im Norden beginnend etwa im Uhrzeigersinn. Dies fuhrt dazu, dass Grundstiicke
in der Korbacher Stra3e an mehreren Stellen in der Liste auftauchen.

Bauliicken

Hier werden die Grundstiicke benannt, die aus Sicht der Ortsentwicklung grundsatzlich fur eine
Bebauung geeignet sind.

Dornlanderweg

e Flurstlick 18/42, GroRe 690 m?
ungenutzt.

In den Steinern

e Flurstiicke 72/18 und 72/12, Grof3e zusammen ca. 1.720 m?2
derzeit teilweise als Weide / Koppel genutzt.

e Flurstiicke 69/13 und 69/10, Grofte zusammen ca. 1.200 m2

Entwicklung zusammen mit 66/18 und 66/19 mdglich
Grundstlck derzeit gartnerisch genutzt, dichter Bewuchs.

e Flurstiick 66/19, Grof3e ca. 1.230 m2
Entwicklung zusammen mit 66/18, 69/13 und 69/10 mdglich,
ungenutzt.

Empfehlung: Wegeverbindung zw. 'In den Steinern' und 'Ganseweide' berticksichtigen.

Ganseweide
e Flurstiick 66/18, Grol3e ca. 870 m?2
Entwicklung zusammen mit 66/19, 69/13 und 69/10 mdglich,
ungenutzt.
Empfehlung: Wegeverbindung zw. 'In den Steinern' und 'Ganseweide' beriicksichtigen.

Wallensteinstral3e

e Flurstlick 552/47, Grof3e ca. 600 m2
ungenutzt

Korbacher StralRe 215

e Grundstiicksanteil von 32/1 (Pfarrhaus), GroR3e ca. 560 m?
derzeitige Nutzung: Gartenflache / Wiese mit Obstbaumbestand
Entwicklung zusammen mit 223/39 moglich.

Empfehlung: Die besondere Lage aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zum denkmal-
geschitzten Ensemble der Klosteranlage erfordert eine dem Standort ange-
passte Gestaltung mit hochwertiger Nutzung. Die Uberplanung ist auch im Zu-
sammenhang mit einer Weiterentwicklung der baulichen Substanz der Klos-
teranlage und einer Wegeverbindung zur Klosterkirche zu prtfen.
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Auf dem Stitzel

e Flurstick 17/4, Grol3e ca. 600 m?
derzeitige Nutzung: Grabeland
Entwicklung zusammen mit 17/3 mdglich.

Hinter der Pforte

e Flurstiicke 115/1 und 192/51, Gré3e zusammen ca. 900 m?2
Hinterlieger-Grundstlick
derzeitige Nutzung: Wiese.

Am unteren Krimmershof

e Flurstick 3/8, GroR3e ca. 510 m?
derzeitige Nutzung: Biergarten und Spielflache zur Pizzeria.

Felchenstralle

e Flurstiick 22/1, 399 m? (Bauplatz Felchenstral3e 15)
derzeitige Nutzung: Griinflache. Sidlich angrenzend offentlicher Spielplatz.
Grundstiick am Ortsrand, aber im Innenbereich (8 34 BauGB) gem. Innenbereichssatzung
der Stadt.

e Flurstiicke 5/4 und 5/5, GrofRe zusammen ca. 1.110 m?
derzeitige Nutzung: Wiese, in den Randbereichen Obstbaumbestand
Entwicklung zusammen mit 5/3 moglich
derzeitige Nutzung: Wiese, Obstbaumbestand in den Randbereichen.

¢ Flurstiicke 5/5, s.o.

von zwei Seiten erschlossenes Grundstiick zwischen Wegelange und Felchenstralle

e Flurstiick 15/1, Gr63e 570 m?
derzeitige Nutzung: Wiese, Hausgarten.

Wegelange / Felchenstrale — entwicklungsfahiges Grundsttick in unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte
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Wegelange

Flurstiicke 45/3, 44, 43, 42 und 41, Grol3e zusammen ca. 1.750 m?

derzeitige Nutzung: auf den beiden Flurstiicken 45/3 und 44 wurde in 2008 ein Parkplatz ge-

baut (fir das Gebaude an der Korbacher Straf3e), die tbrigen Flachen sind ortstypische Gar-

tenflachen mit Obstbaumbestand und entsprechen dem historischen Ortsbild.

Empfehlung: Aufgrund der Lage ist diese Flache auch fir besondere Nutzungen (Sozial-
zentrum) geeignet.

Flurstiick 10/3, GroR3e ca. 2.060 m?

derzeitige Nutzung: Wiese, einige Obstbdume

Entwicklung zusammen mit Flstk. 9/6 moglich.

Auflage: Beachtung von Sichtbeziehungen (Hanglage !).

Empfehlung: Bebauung im Stral3enrandbereich, Sicherung der Grinflache im Innern als in-
nerortliche Qualitat.

Bebauung in Hanglage: Hohenentwicklung neuer Gebaude prufen !

Flurstiicke 68/5 und 68/6 (jeweils teilweise) und 68/7, Gré3e zusammen ca. 1.010 m?2
derzeitige Nutzung: Wiese mit Obstbaumbestand
Entwicklung zusammen mit 70/18 mdglich.

Auflage: Beachtung von Sichtbeziehungen (Hanglage !).
Flurstuck 70/10, Grof3e ca. 630 m?

derzeitige Nutzung: nicht einsehbar
Entwicklung zusammen mit 68/5, 68/6 und 68/7 mdglich

Auflage: Beachtung von Sichtbeziehungen (Hanglage !).
Flurstiick 70/13, Grof3e ca. 660 m?

derzeitige Nutzung: nicht einsehbar
Grenzregelung / Flachentausch mit Flstk. 70/15 fur sinnvolle Bebaubarkeit erforderlich.

Auflage: Beachtung von Sichtbeziehungen (Hanglage !).

Flurstiick 81/118, Grof3e 900 m2
derzeitige Nutzung: Hausgarten von Gebaude Flstk. 81/111 (neu angelegt).
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Freiflachen

Hier werden die Grundstiicke benannt, die aus Sicht der Ortsentwicklung als Freiflachen erhalten
werden sollten.

Obere BornwiesenstralRe

e Flurstiicke 795/36 und 796/35, Grof3e zusammen ca. 680 m?
(Hinterlieger-Grundstuick, nur zusammen zu entwickeln)
angrenzend an Friedhofsflache
derzeitige Nutzung: Hausgarten.

Empfehlung: In diesem baulich verdichteten Bereich als Hausgarten sichern

Auf dem Stitzel

e Flurstiick 17/3, GrofRe ca. 2.140 mz
derzeitige Nutzung: Wiese mit Obstbaumbestand
Entwicklung zusammen mit 17/4 moglich.

Empfehlung: Sicherung der Grunflache als innerdrtliche Qualitat
Wegeverbindung zw. 'Auf dem Stitzel' und Korbacher Straf3e berticksichtigen.

Am unteren Kriimmershof
e Flurstlicke 27/1, 27/2, 24/6, 24/2 und 24/3, Groél3e zusammen ca. 560 m?2
derzeitige Nutzung: teilweise als Stellplatze, Lagerflache und Gartenflache
vermutlich verschiedene Eigentiimer, ungunstiger Flachenzuschnitt.
e Flurstiicke 8/5, 8/6, 16/2 (jeweils teilweise) und 76/9 und 77/9, Gro3e zusammen 2.370 m?
derzeitige Nutzung: Gartenflache / Wiese mit Obstbaumbestand
Hinterlieger-Grundstiicke, vermutlich verschiedene Eigentlimer, ungtinstiger Flachenzuschnitt
mit schwieriger Topografie.
Empfehlung: Neuordnung des kompletten Innenbereichs unter Einbeziehung einzelner
Bestandsgebaude (Am unteren Krimmershof 1 zzgl. Scheune und Nr. 6)
Aufwertung der Freiraumqualitat (Wegeverbindung, Biergarten)
Sicherung der Grinflache als innerértliche Qualitét.

Wegelange
e Flurstiick 5/3, GroRRe ca. 920 m?
derzeitige Nutzung: Wiese
Entwicklung zusammen mit 5/4 und 5/5 mdglich.

Empfehlung: Sicherung der Grinflache im Innern als innerdértliche Qualitat.
e Flurstick 9/6, GroR3e ca. 550 m?

derzeitige Nutzung: Wiese
Entwicklung zusammen mit 10/3 mdglich

Empfehlung: Sicherung der Grinflache im Innern als innerértliche Qualitat.
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e Flurstiick 10/3, GroR3e ca. 2.060 m?
derzeitige Nutzung: Wiese, einige Obstbaume
Entwicklung zusammen mit 9/6 mdglich.
Auflage: Beachtung von Sichtbeziehungen (Hanglage !).
Empfehlung: Sicherung der Grunflache im Innern als innerdrtliche Qualitat, .
Bebauung nur im Stral3enrandbereich

e Flurstick 81/103, GroRRe ca. 830 m?
Hinterlieger-Grundsttick
Entwicklung zusammen mit 81/44 moglich, evtl. Teilbereiche von weiteren angrenzenden
Grundsticken einzubeziehen
derzeitige Nutzung: dichter Baumbestand.

Empfehlung: Sicherung der Grunflache im Innern als innerdrtliche Qualitét.

Korbacher StralRe

e Flurstick 81/44, Grof3e ca. 1.780 m?
Hinterlieger-Grundstuick, Erschliel3ung tber 81/108 moglich oder evtl. auch Gber 81/48
Entwicklung zusammen mit 81/103 mdglich, evtl. Teilbereiche von weiteren angrenzenden
Grundstucken einzubeziehen.
derzeitige Nutzung: parkéhnliche Gestaltung, beachtenswerter Baumbestand.

Empfehlung: Sicherung der Grunflache im Innern als innerdrtliche Qualitéat.

kleiner 'Privatpark’ zwischen Korbacher Straf3e und Wegelange

e Flurstiick 65/5, Groi3e ca. 1.290 m?
Hinterlieger-Grundstlick
derzeitige Nutzung: nicht einsehbar.

Empfehlung: Sicherung der Grinflache im Innern als innerértliche Qualitat.
e Flurstick 81/123, GroRe ca. 420 m?

ungenutzt, im Bebauungsplan als Spielplatz festgesetzt.
Randbereiche Nordshauser Kellersbach beachten.

Empfehlung: Als Entwicklungspotenzial fur den Kellersbach-Griinzug sichern.
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Anhang 3: Entwicklungsflachen am Ortsrand

Im Folgenden werden die fur das Kapitel 4.3 'Entwicklungsflichen am Ortsrand' untersuchten
Standorte aufgelistet und mit einer Kurzbeschreibung versehen und beurteilt. Die Reihenfolge
stellt hierbei keine Prioritat dar, sondern erfolgt im Norden beginnend im Uhrzeigersinn.

nordlicher Siedlungsrand

Entwicklungsprogramm Wohnbauland - Flache VIII Wo 3

Betrachtungsbereich: etwa 24 ha zuziiglich umgebender Flachen, Potenzial fir etwa 250 —

300 Wohnungen Uberwiegend in Einfamilienhausbebauung

hoher Anteil kommunaler Grundbesitz

Flachennutzungsplan: Wohnbauland (und Sportflachen), angrenzend an Landschaftsschutz-

gebiet, in Teilbereichen Larmbelastung durch die Sportanlagen

stadtebaulich ungeordneter Ortsrand mit Gemengelagensituation durch bestehenden Garten-

und Landschaftsbaubetrieb Schopf und aufgelassene Gartnereiflachen

sensible Ubergangszone zum Naturschutz- bzw. Landschaftsschutzgebiet 'Dénche

vorhandene Erdaufschittung und andere 'griine Potentiale'

wegen der Topografie sind verschiedene Blickbeziehungen zu berticksichtigen.

Empfehlung: Erarbeitung eines Rahmenplanes als Grundlage fur eine schrittweise stadte-
bauliche Entwicklung und Neuordnung des Ortsrandes

Einzelgrundstiick Korbacher StraRe 175 / dstlicher Ortseingang am alten Bahnhof
(Flurstiicke 65/2, 138/64 und 139/64)
Grolde zusammen ca. 980 m?, Flachennutzungsplan: Grinflache
derzeitige Nutzung: Brachflache
problematisch fir Wohnnutzung aufgrund Larmbelastung (Straf3e und Bahn).
Empfehlung: keine Wohnnutzung, geeignet fir gewerbliche Nutzung

Bebauung gem. 8§ 34 BauGB prifen

Umfeld Alte Miihle westlich der Bahnstrecke

Entwicklungsprogramm Wohnbauland — nérdliche Teilflache von VIII Wo 10

ca. 6.000 mz, Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache, angrenzend an Bahngleise

derzeit: landwirtschaftliche Nutzung, Streuobstbestand

sensible historisch gepragte Umgebung, historisch erhaltener griiner Ortsrand

Larmbelastung durch die Bahnstrecke, nur eingeschrankt fir Wohnen geeignet.

Empfehlung: Flachen als Grunflache im historischen Ortsrandbereich sichern;
max. 1 - 2 Bauplatze im Anschluss an Felchenstral3e 5, siidwestlich der Mihle
(Flurstiick 196/90 teilweise, ca. 900 m?), ansonsten keine bauliche Entwicklung
aufgrund der Larmsituation.

Hinweis: Anpassung Flachennutzungsplan sinnvoll, Reduzierung Baufléache

vorhandene Geldndemodellierung im Bereich der Mihle
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e Flachen o6stlich der Bahnstrecke
GrofRe ca. 11.200 m?
Flachennutzungsplan: Landwirtschaftliche Flache / Lage im Landschaftsschutzgebiet
derzeit: Weide / Koppel - freie Sicht auf Klosterkirche / Klosteranlage
Larmbelastung durch die Bahnstrecke.

Empfehlung: keine bauliche Entwicklung (AuRenbereich und Landschaftsschutz)
Erhalt als griiner Ortsrand mit Blickbezug zur Klosteranlage

e Flache zwischen Felchenstralie und Bahnstrecke
Entwicklungsprogramm Wohnbauland — sidliche Teilflache von VIII Wo 10
GrolRe ca. 6.000 m2, Flachennutzungsplan: gemischte Bauflache angrenzend an Bahngleise
ortstypischer Ortsrand, Garten / Obstbaumbestand, 6ffentlicher Spielplatz (Flurstiick 131/22)
1 vorhandener Bauplatz (Felchenstral3e 15, Flurstiick 22/1, ca. 400 m?, § 34 BauGB)
die Ubrige Flachen sind Auf3enbereich gem. § 35 BauGB
Larmbelastung durch die Bahnstrecke.
Empfehlung: dber den vorhandenen Bauplatz hinaus keine bauliche Entwicklung
aufgrund der Larmsituation, Erhalt als Grinflachen / Ortsrand.

Hinweis: Anpassung Flachennutzungsplan sinnvoll, Reduzierung Bauflache

e Sidwestliche Ortsrandflache an der 'Wegeléange'

GrolRe ca. 3.200 mz2, im Bebauungsplan VIII/25 als Reines Wohngebiet festgesetzt

derzeit: landwirtschaftliche Nutzung

Ortsrandlage ist gepragt durch die Kuppensituation bzw. die freie Hanglage

hohe Bedeutung fur Klima (Kaltluftentstehungsgebiet und Luftleitbahn).

Empfehlung: keine Bebauung, aus landschaftsplanerischer und klimadkologischer Sicht
sollte auf die Bebauung der Kuppenrandlage verzichtet werden Sicherung als
Freiflachen / Flachen fir die Landwirtschaft, Erhalt Ortsrandsituation

Bedarf: Anderung Bebauungsplan erforderlich, Verzicht auf Wohngebietsausweisung.
Sollte auf die Bebaubarkeit nicht verzichtet werden kénnen, sind enge Fest-
setzungen zur Gestaltung (insbesondere Héhenentwicklung) erforderlich.
Anpassung Flachennutzungsplan sinnvoll, Reduzierung Bauflache.

e Einzelgrundstiick Korbacher Stral3e 269 (Flurstuck 77/4), westlicher Ortseingang

GrolRe ca. 1.320 m?, im Bebauungsplan VIII/25 als landwirtschaftliche Flache festgesetzt

Flachennutzungsplan: Wohnbauland

derzeitige Nutzung: Brache, bereits flir Bebauung vorbereitet - Gehélze entfernt.

Randbereiche Nordshauser Kellersbach beachten.

Empfehlung: Bebauung (1 Bauplatz) ist zur Ortsrand-Abrundung sinnvoll.

Bedarf: Anderung Bebauungsplan erforderlich:
Festlegung eines fir das Ortsbild vertraglichen stadtebaulichen Rahmens
(Gebéaudegrofle, Hohenentwicklung, Anzahl Wohnungen, u.a.)
Sicherung eines breiten 6ffentlichen Griinstreifens als Uferzone des Keller-
bachs .

e HohefeldstraRe-Sud
Entwicklungsprogramm Wohnbauland - Flache VIII Wo 9
GrolRe ca. 1.400 mz, evtl. zu vergrofZern.

Flachennutzungsplan: Wohnbauland, angrenzend an Landschaftsschutzgebiet
derzeitige Nutzung: Ackerflache, Baullickensituation

Empfehlung: Fortflihren der Stral3enrandbebauung wird aus stadtebaulich-landschafts-
planerischer Sicht befurwortet (ca. 4 Grundstlicke),

Ausweitung in Richtung Pangesgraben ist zu priifen ebenso wie die Einbezie-
hung des Grundstiicks HohefeldstralRe 15

Erarbeitung eines Rahmenplanes zur Priifung der Entwicklungsmdglichkeiten
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e Hohefeldstral3e Nord / Ortsrand Brasselsberg

Flache 'VIII Wo 2 - Hohefeldstral3e' aus Wohnbaulandatlas der Stadt Kassel

Grol3e bis ca. 30.000 m2 (ca. 40 — 45 Einzelhaus-Grundstiicke mdglich)

Flachennutzungsplan: Wohnbauland, angrenzend an Landschaftsschutzgebiet

liegt verwaltungstechnisch im Stadtteil Nordshausen, aus stadtebaulicher und landschaftspla-

nerischer Sicht jedoch zugehérig zum Stadtteil Brasselsberg, ‘griine’ Zasur verlauft zwischen

dieser Flache und dem gebauten Ortsrand Nordshausen.

Empfehlung: als Entwicklungsreserve fir eine Wohnbebauung beibehalten
Erarbeitung eines Rahmenplanes zur Prifung der Entwicklungsmdglichkeiten
in Verbindung mit der Ortsrandlage Nordshausen (stadtebauliche Gestaltung
der Ortsrander, Sicherung und Gestaltung der Landschaftsbriicke zwischen
den Stadtteilen)
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