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Vorbemerkung

Entwicklungsplanung Nordshausen

Die Stadt hat Anfang 2008 die 'Entwicklungsplanung Nordshausen' eingeleitet und im Méarz 2008
die Arbeitsgemeinschaft aus den drei Kasseler Planungsbiros BAS, pwf und PLF mit der Erar-
beitung beauftragt.

Die Entwicklungsplanung umfasst zwei eigenstandige Handlungskonzepte:
e ein den gesamten Ortsteil betrachtendes 'Entwicklungskonzept Nordshausen'
e einen Rahmenplan fir den nérdlichen Ortsrand.

Vorliegend wird der Rahmenplan 'Nordlicher Ortsrand Nordshausen' dokumentiert.

Aufgabe und Inhalt

Der Rahmenplan ist eine informelle stadtebauliche Planung fir den nérdlichen Ortsrand von
Nordshausen. Er beantwortet in einem ersten Schritt die grundlegenden Fragen der geplanten
Entwicklung und beinhaltet:

e die Anordnung und Dimensionierung moglicher zuklnftiger Bauflachen und

Grun-/Freiflachen,

e Aussagen zur geplanten baulichen Grundstruktur,

o das Konzept der verkehrlichen Erschlie3ung und

¢ ein Konzept zur Entwicklung in Bauabschnitten.

In Teil I werden die inhaltlichen Grundlagen aus den stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Bestandsaufnahmen und aus den sonstigen VVorgaben fir die Planung zusammengefasst.

Teil Il dokumentiert den eigentlichen Rahmenplan und das stufenweise Umsetzungskonzept. Die
bestehenden Nutzungen am Ortsrand, insbesondere der SV Nordshausen, sind in die Planung
einbezogen. Einleitend werden in Teil Il zudem die im Planungsverfahren entwickelten drei Pla-
nungs-Varianten vorgestellt.

Begleitend zum Rahmenplan liegt auch die Dokumentation zum 'Entwicklungskonzept Nords-
hausen' vor (Text und Plane).

Grundlagen

Grundlage fur die Entwicklungsplanung Nordshausen sind umfangreiche Bestandsaufnah-
men zur Situation des Stadtteils. Die Ergebnisse dieser Bestandsaufnahmen sind in einem
gesonderten Band 'Grundlagen zur Entwicklungsplanung Nordshausen' (Marz 2009) doku-
mentiert, der Verwaltung und Ortsbeirat als Arbeitsgrundlage vorliegt (Textdokumentation
und Grundlagen-Plane).

Der vorliegende Rahmenplan basiert zudem — bei paralleler Erarbeitung - auf den Analysen und
den planerischen Aussagen des Entwicklungskonzeptes Nordshausen. Berticksichtigt wurden
vorliegende friihere und aktuelle Planungskonzepte, Uibergeordnete Planungen, wie der Na-
tur- und Landschaftsschutz, fachtechnische Gutachten und die an der Universitat 2007 ent-
standene studentische Arbeit 'Rahmenplan Kassel-Nordshausen'. Der Rahmenplan integriert
somit Planungsansétze aus verschiedenen Disziplinen zu einem Entwicklungskonzept, welches
geeignet ist, die stadtebauliche Zukunft Nordshausens nachhaltig zu gestalten.
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Verfahren und Beteiligung

Die angestrebte Ortsrandentwicklung wird im Stadtteil intensiv und kritisch begleitet. Die Stadt
hat die Entwicklungsplanung im Dialog mit der Offentlichkeit, mit Blrgerinnen und Birgern, dem
Ortsbeirat sowie ortlichen Vereinen und Verbanden durchgefiuhrt.

Unmittelbar nach der Auftragsvergabe hat die Stadt im Marz 2008 im Ortsbeirat die Arbeitsziele
der Entwicklungsplanung und die beteiligten Akteure aus den beauftragten Planungsbuiros vor-
gestellt.

Eine erste ausfuhrliche Arbeitsphase waren die Bestandsermittiungen. Ein wesentlicher Be-
standteil der Erhebungen waren umfangreiche o6rtliche Begehungen, von denen zwei ge-
meinsam mit dem Ortsbeirat stattfanden. Der erste Rundgang hatte seinen Schwerpunkt im
Ortskern, der zweite am nordlichen Ortsrand. Zusatzlich wurden im Rahmen der Be-
standsaufnahmen Gesprache mit Akteuren und Vereinen gefiihrt. Sowohl die Belange des
Sportvereins SV Nordshausen als auch des Garten- und Landschaftsbaubetriebs Fa. Schopf
wurden geprift und in die Planung einbezogen.

Die wesentlichen 6ffentlichen Verfahrenstermine waren:

e Nov. 2006: Erstinformation im Ortsbeirat Giber die Entwicklungsabsicht der Stadt

e Marz 2008: Einleitung der Entwicklungsplanung / Information im Ortsbeirat

e April 2008: Zwei Stadtteilrundgange mit Ortsbeirat und Blrgerinnen und Birgern

e Feb.2009: Vorstellung der ersten Entwurfsideen (3 Varianten) im Ortsbeirat

e Feb.2009: Burgerinformation zur Rahmenplanung (3 Varianten) im Birgerhaus

e April 2009: Beschluss Ortsheirat zum Entwurfsstand der Rahmenplanung (3 Varianten)

Die zunéachst in 3 Varianten vorgelegte Entwurfsplanung fir den nérdlichen Ortsrand wurde mit
den Fachamtern in zwei Beteiligungsschritten abgestimmt und mit dem Ortsbeirat und den Bur-
gerinnen und Burgern diskutiert. Die vorgebrachten Belange und der ausfiihrliche Beschluss des
Ortsbeirates zum ersten Entwurfsstand wurden geprift und nach Mdglichkeit in den nun ab-
schlieRend vorliegenden Rahmenplan aufgenommen. Die aufgrund unterschiedlicher Interes-
senslagen formulierten Stellungnahmen und Anregungen, Winsche und Erwartungen kdnnen
dabei nicht alle ihren Niederschlag in diesem Planungskonzept finden.

Der Rahmenplan ,Nordlicher Ortsrand Nordshausen’ ist eine informelle Planung, die der verbind-
lichen Bauleitplanung gemalR Baugesetzbuch vorausgeht. Die nachfolgenden Bebauungsplan-
Verfahren werden mit den gesetzlich geregelten Beteiligungsverfahren durchgefthrt.

Der vorliegende Rahmenplan zeigt eine langfristige Perspektive fir eine mogliche schrittweise
Siedlungsentwicklung am Ortsrand von Nordshausen auf. Er begrenzt mit seinen Flachenaussa-
gen den Umfang der denkbaren Entwicklung und benennt die aus den Entwicklungszielen resul-
tierenden Anforderungen und Prifbedarfe. Mit seinen stadtebaulichen Inhalten und seinem ho-
hen Grunflachenanteil legt der Rahmenplan die Grundlage fir eine nachhaltige, sowohl fir den
Stadtteil Nordshausen als auch fiir den Landschaftsraum Donche vertragliche Zukunftsentwick-
lung. Der Rahmenplan erganzt die vielfaltigen Aktivitaten der Stadt zur Innenentwicklung. Aus-
gehend von der heute und in Zukunft absehbaren Wohnnachfrage leistet die Stadt mit diesem
Rahmenplan einen Beitrag zur Sicherung attraktiver Wohn- und Lebensbedingungen in Kassel.

6 Arbeitsgemeinschaft BAS pwf PLF



Nordshausen - Rahmenplan nérdlicher Ortsrand Dokumentation

TEIL | GRUNDLAGEN

1. Bestandserhebung und Analyse

Der kleine Stadtteil Nordshausen liegt im Sldwesten der Stadt Kassel zwischen den beiden
Stadtteilen Oberzwehren im Osten und Brasselsberg im Westen. Wahrend die Wege zur Kasse-
ler Innenstadt wegen der peripheren Lage vergleichsweise lang sind (Konigsplatz ca. 5,5 km),
sind andere wichtige Bezugspunkte aufgrund geringerer Entfernungen relativ gut erreichbar:

Zum Bahnhof Kassel-Wilhelmshodhe sind es ca. 3,5 km, zum VW-Werk und zum DEZ ca. 3 km.
Bis zur Anschlussstelle Kassel-Wilhelmshéhe (BAB Kassel-Dortmund) sind es nur 2,5 km *.

Vor allem in nérdlicher und sidlicher Richtung wird der Stadtteil durch groRe zusammenhéngen-
de Landschaftsraume eingefasst: im Norden die 'Donche’ (als ortsbezirksfreies Gebiet), im Si-
den u. a. der Heisebach-Griinzug und die ansteigenden Hange zum Baunsberg.

1.1 Plangebiet

Das Plangebiet am nérdlichen Ortsrand von Nordshausen umfasst einen Kernbereich von knapp
24 ha Flache. Der im Rahmen dieser Konzeptentwicklung untersuchte Bereich ist jedoch deutlich
gréRRer. Neben den besiedelten Bereichen der Ortsrandlage wurden die vorhandenen Sportanla-
gen und die angrenzenden Landschaftsraume in die Beurteilung einbezogen - dies betrifft den
landschaftlich gepragten Ubergang zum Staditteil Brasselsberg ebenso wie die Rander zum Na-
turschutzgebiet Donche im Norden und Osten.

e N e L LT T R

Luftbild mit Eintragung Untersuchungsbereich - Kernbereich (Quelle: google earth)

" alle Entfernungsangaben als Luftlinie
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1.2  Stadtebau und Nutzungen

Das Plangebiet wird durch die vorhandene Parzellenstruktur sowohl in Nord-Stid-Richtung wie
auch in Ost-West-Richtung klar gegliedert. Die Parzellenstruktur entspricht in Grundziigen auch
dem vorhandenen ErschlieBungssystem.

Das Plangebiet war friher im Abschnitt zwischen den Stra3en 'In den Steinern' und 'Auf der
Donche' von einer Kette von Gartnereibetrieben gepragt. Aus dem frilheren Bestand an Gartne-
reien ist heute nur noch der Garten- und Landschaftsbaubetrieb Fa. Schopf als Gewerbebetrieb
aktiv. Ansonsten finden sich auf den Grundstiicken entlang der Straf3e 'Auf der Ddnche' heute
mehrere einzelne Wohngebaude (freistehende eingeschossige Einfamilienhauser), auf den Fla-
chen der ehemaligen Gartnerei 'Auf der Donche 11' ist noch der alte Gebaudebestand erhalten.
Am Ende der Stra3e 'Auf der Donche' liegt eine Gastwirtschaft mit Biergarten (‘Sonnenblume’,
Auf der Donche 19).

Im Plangebiet befinden sich darliber hinaus die grof3en Sportanlagen des SV Nordshausen u. a.
mit 2 Rasenspielfeldern, 1 Hartplatz, 1 Sporthalle (Kleinfeld), dem Vereinsheim (2008 durch den
Sportverein fertig gestellt) und einem Wohnhaus sowie einer Tennisplatzanlage mit 5 Spielfel-
dern. Mit dem Bau des Hauptplatzes im Westen der Sportflachen 1990/91 ist hier auch eine gro-
Rere Erdaufschiittung (als 'Erdmiete’) entstanden.

Der Ortsrand von Nordshausen ist durch eine kleinteilige, ein- bis zweigeschossige Einfamilien-

hausbebauung gepragt. In stédtebaulich &lteren Abschnitten am 'Grubenrain’, an der Eichenrod-
stral3e und der Korbacher Stral3e finden sich auch Reihen- und Doppelhauser.

Ubersichtsplan, unmaRstablich
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besondere Gebaude im 6stlichen Plangebiet:
Telekomgebaude, Tierbedarfshandlung und Schilder- und Beschriftungsservice

Als besondere Nutzungen kommen im dstlichen Teil des Plangebietes hinzu:

- ein Technikgebaude (Deutsche Telekom AG) - In den Steinern 4

- eine Tierbedarfshandlung ('Pferd & Co.’)- Korbacher Straf3e 170

- ein Schilder- und Beschriftungsservice (‘AD Design’) - Korbacher StraRe 170.

Die vorhandenen Griin- und Freiflachen im Plangebiet lassen sich in die folgenden Kategorien
einteilen (zu den unbebauten Bereichen vgl. auch Kap. 2):

e Ackerflachen

Streuobstwiesen

ehemalige Gartnereiflachen, z. T. mit waldartigem Bewuchs

Koppeln und Reitplatze

Aufschittung (‘Erdmiete’) westlich der Sportanlagen

Fazit Stadtebau und Nutzungen

Der Gebaudebestand und die vorhandenen Nutzungen im Plangebiet setzen Rahmenbedingun-
gen fur die stadtebauliche Entwicklung. Die vorhandene Bebauung im Ubergang zur historischen
Ortsmitte ist durch ein- bis zweigeschossige Einzelhduser gepragt.

1.3  ErschlieBung

Die von Ost nach West zentral durch Nordshausen verlaufende Korbacher Stral3e ist die wich-
tigste Uberdrtliche ErschlieBungsstralle des Stadtteils. Als Bundesstral3e (B 520) mit Verbin-
dungsfunktion zwischen Kassel und der Autobahn A 44 ist sie zugleich eine deutliche Belas-
tungsquelle fir den Ort, vor allem durch ihren Schwerverkehrsanteil (etwa 4 %). Im engen Orts-
kern mit dem gewundenen Stra3enverlauf wird auch eine vergleichsweise geringe Verkehrs-
menge als Storfaktor wahrgenommen. Uber Nordshausen hinausgehende ErschlieBungsfunkti-
on haben zudem zwei Kreisstra3en: Im Westen die HohefeldstraRe (K 30) nach Brasselsberg,
im Osten die Briickenhofstral3e (K31) in Oberzwehren.

Eine im Juni 2009 im Rahmen der Entwicklungsplanung durchgefuhrte Verkehrserhebung hat fur
die Korbacher StralR3e im Ortskern Verkehrsmengen als Tageswerte ermittelt (24-h-Zahlung):

Richtung Autobahn: 2.965 Kfz / Richtung Innenstadt: 2.720 Kfz (Summe: 5.685 Kfz)

An der ostlichen Ortseinfahrt Nordshausen (Korbacher Straf3e westlich Briickenhofstraf3e) wur-
den in der morgendlichen Spitzenstunde (7.15 — 8.15 Uhr) insgesamt 516 Kfz ermittelt, abends
sind es in der Spitzenstunde (16.30 — 17.30 Uhr) 604 Kfz.

Das Plangebiet wird durch ein geradliniges Netz asphaltierter landwirtschaftlicher ErschlieBungs-
stral3en erschlossen, die linear die aus dem Stadtteil herausfihrenden Ortsstra3en verlangern
und spéter als unbefestigte landwirtschaftliche Wege oder Spazierwege weiterfihren. Quer zu
diesen Verbindungen verlaufen die zwei landwirtschaftlichen Stral3en 'In den Steinern' und 'Auf
der Donche'. Beide treffen im Osten auf kurze Querstral3en, Uber die sie an die Korbacher Stra-
e angebunden sind. Die direkte Verlangerung der Stral3e 'In den Steinern' an die Korbacher
Stral3e besteht aus einem Trampelpfad.

Arbeitsgemeinschaft BAS pwf PLF 9



Dokumentation Nordshausen - Rahmenplan nérdlicher Ortsrand

OPNV

e Die Anbindung an das OPNV-Netz ist iiber die Buslinie 12 mit 5 Haltestellen im Ortskern si-
chergestellt. Der 500 m-Radius der Haltestelle '‘Obere Bornwiesenstraf3e' (an der Kindertages-
statte) erfasst den sidlichen Bereich des Plangebiets bis zur Stral3e 'Auf der Donche'.

Ein direkter Anschluss an das StralRenbahnnetz ist nicht gegeben. Haltestellen der Stral3enbahn-
linien 2, 4 und 6 befinden sich im angrenzenden Stadtteil Oberzwehren. Der ¢stliche Teil des
Plangebietes ist tber die Stral3enbahn- und Bushaltestelle 'Schulzentrum Brickenhof' angebun-
den, die Sportanlagen des SV Nordshausen liegen hier im 500 m-Radius.

Fazit ErschlieBung

Das vorhandene Erschlie3ungsnetz ist als Grundstruktur fir die Gebietsentwicklung geeignet.
Fur eine grolRere Wohngebietsentwicklung ist ein Ausbau der dstlichen Kfz-Anbindungen an die
Korbacher Stral3e erforderlich.

Mit den bestehenden Haltestellen sind nur die ortsnahen Erweiterungsflachen und die 6stlichen
Flachen des Plangebietes an das OPNV-Netz angebunden. Fur die auRerhalb des bestehenden
Haltestellen-Einzugsbereichs liegenden nordlichen und westlichen Erweiterungsflachen ist lang-
fristig eine Erganzung des OPNV-Netzes zu prifen.

1.4 Larmim Plangebiet

Larmquellen und Gutachten
Von besonderer Bedeutung fiir die Rahmenplanung sind verschiedene Larmquellen, die Einfluss
auf die stadtebauliche Entwicklung haben. Folgende Larmquellen sind hier relevant:

StralRenverkehr auf der Korbacher Stral3e
Schienenstrecke der Kassel-Naumburger Eisenbahn
Sportanlagen des SV Nordshausen

Garten- und Landschaftsbaubetrieb Fa. Schopf
Gastronomiebetrieb ,Sonnenblume*

Zur Erfassung der Verkehrs- und der Sport-Larmbelastungen hat die Stadt im Vorfeld der Ent-
wicklungsplanung eine schalltechnische Untersuchung erstellen lassen (Biro PGN - Planungs-
gruppe Nord, Kassel, November 2007, erganzt im Juni 2008).

In einem zweiten Gutachten wurde ergénzend das erarbeitete Rahmenplan-Konzept im Hinblick
auf konkrete LarmschutzmalRnahmen tberprift (Buro LK Argus, Kassel, Okt. 2009).

Rechtliche Grundlagen fir die stadtebauliche Bewertung des Larms im Plangebiet sind:
e DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau
e 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung.

Die DIN 18005 benennt fir die stadtebauliche Planung Orientierungswerte fiir vertragliche Larm-
belastungen. Die 18. BImSchV benennt Immissionsrichtwerte fiir Sportlarm. In beiden Fallen
handelt es sich dabei nicht um absolute Grenzen, sondern um Zielwerte fiir eine Abwégung.

Die fur den Rahmenplan erstellten Larmuntersuchungen basieren auf einer fiktiven Maximalbe-
lastung durch den Sportbetrieb (Spielbetrieb auf beiden Platzen mit insgesamt 500 Zuschauern),
um auch fur einen angenommenen ,schlechtesten Fall' die Umsetzbarkeit der stadtebaulichen
Planung zu priifen. Die im Rahmenplan dargestellten Stellplatze sind in die Ermittlung eingeflos-
sen. Die Belastung wird im Hinblick auf eine zweigeschossige Wohnbebauung hin Gberpriift.

In den nachfolgenden Bebauungsplan-Verfahren ist die tatséchliche Larmsituation unter Berlck-
sichtigung aller Belastungsfaktoren (u. a. Platzbelegung, Spielbetriebsdauer, Zuschauer, Laut-
sprecher) zu ermitteln, um daraus den konkreten MafRnahmen-Bedarf abzuleiten. Zuséatzlich zum
heutigen Bestand geplante weitere Sportfelder oder frei zugéngliche Bolzplatze sind dabei ein-
zubeziehen. Dabei sind auch in friihen Entwicklungsphasen die Belange der Gesamtentwicklung
zu berucksichtigen.
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Ostlicher Entwicklungsbereich

Der 6stliche, zwischen den Sportanlagen und der Korbacher StralRe gelegene Entwicklungsbe-
reich liegt sowohl im Einfluss des Sport-, als auch des Verkehrslarms. Beide Larmquellen flhren
in weiten Teilen des Plangebietes zu Uberschreitungen der Orientierungs- und Richtwerte fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA gemal3 8 4 BauNVO). Aktive LarmschutzmalRnahmen sind hier in
einem flr eine Wohnnutzung erforderlichen Umfang (Larmschutzwande am Sportplatz und ent-
lang der Korbacher Straf3e) stadtebaulich nicht vertraglich.

Die Larmbelastung erlaubt fir den 6stlichen Entwicklungsbereich keine Entwicklung als Wohn-
gebiet. Gleiches gilt auch fur die nordlich des Sportgelandes gelegene Flache.

Westlicher Entwicklungsbereich

Die geplante Wohnbebauung im westlichen Entwicklungsbereich liegt im Larmeinfluss der
Sportanlagen. Die Untersuchungen zeigen, dass bei den angenommenen maximalen Belas-
tungswerten in den Uberwiegenden Zeiten keine wesentlichen Belastungen fur eine Wohnnut-
zung zu erwarten sind. Der Sportlarm ist allerdings wahrnehmbar und kann auf den Entwick-
lungsflachen im Nahbereich des Sportplatzes den Richtwert fir Reine Wohngebiete (WR) Uber-
schreiten.

An Sonntagen ist in der starker geschitzten Mittags-Ruhezeit (13.00 — 15.00 Uhr) durch den
Spielbetrieb auf den Entwicklungsflachen 6stlich des Grubenrain eine Uberschreitung der Richt-
werte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) um mehrere Dezibel denkbar. Im ndrdlichen Abschnitt
erweist sich der ca. 7 m hohe Erdwall als wirksamer Larmschutz. Die direkt an der StraRe ,Auf
der Dénche’ gelegenen Flachen liegen aber auch hier tiber dem Richtwert fur Allgemeine Wohn-
gebiete. Larmwerte eines Reinen Wohngebiets werden bei diesem maximalen Belastungsszena-
rio in der sonntaglichen Ruhezeit erst auf den Flachen westlich des Gartenbaubetriebes Schopf
erreicht.

Aktiver Larmschutz

Um auf allen geplanten Wohnentwicklungsflachen auch in der sonntaglichen Ruhezeit die

Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete einzuhalten, sind bei der hier angenommenen Maximal-

belastung aktive Larmschutzmal3nahmen erforderlich:

e Eine Larmschutzwand am westlichen Sportfeld entlang der Siid- und der Westseite in einer
Hohe von 6 m und einer Lange von insgesamt: 205 m.

¢ Erganzend eine Verlangerung des Erdwalles bis zur Stral3e ,Auf der Dénche’.

Eine Larmschutzwand kann als begrintes Bauwerk mit breitem Sockel im Bdschungs- und
Randbereich des Sportplatzes hergestellt werden. Die Wandhéhe liegt unter der Hohe der vor-
handenen 7 m hohen Erdaufschiittung. Diese MalRhahmen kénnen ebenso wie eine Verlange-
rung der vorhandenen Aufschiittung gestalterisch in ein geplantes Grinzugkonzept integriert
werden, Die begrinte Larmschutzwand kann zusatzlich durch vorgestellte Baumpflanzungen
gestaltet werden. Die im Rahmenplan dargestellten Wohnbauflachen sind damit im Hinblick auf
die Sportlarmsituation entwicklungsfahig.

Mit den hier benannten MalRhahmen werden auf den Entwicklungsflachen im Nahbereich des
Sportplatzes die Richtwerte fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Auf allen Entwicklungsfl&-
chen westlich des Grubenrain wird die Larmqualitat eines Reinen Wohngebiets erreicht. Auch fiir
die naher am Sportplatz gelegenen Bestandsgeb&ude ,Auf der ,Donche’ ergeben sich deutliche
Larmreduzierungen, so dass hier die bisher nicht gegebene Larmqualitat des Allgemeinen
Wohngebiets erreicht wird.

In der spéateren Bewertung der Larmsituation ist neben den rein rechtlichen Anforderungen zu
berlcksichtigen, dass Sportlarm durch seinen hohen Informationsgehalt und durch den Spielbe-
trieb am Wochenende als besonders stérend wahrgenommen wird. Das hier geplante Wohnge-
biet ist durch seine Ortsrandlage in einem dérflichen Stadtteil und durch die Grenzlage zum Na-
turraum DdAnche bestimmt. Im Gegensatz zu starker larmtolerierten Innenlagen wird der vorlie-
gende Standort gezielt wegen seiner ruhigen Randlage nachgefragt. Flr das Plangebiet ist da-
her die Herstellung ruhiger, méglichst an die Qualitat eines Reinen Wohngebietes heranreichen-
der Wohnbedingungen stadtebaulich angemessen.
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Gartenbaubetrieb Fa. Schopf

Der im westlichen Entwicklungsbereich auf einem ehemaligen Gartnereistandort ansassige Gar-
ten- und Landschaftsbaubetrieb stellt als Gewerbebetrieb eine erhebliche Belastung fiir die ge-
plante heranriickende Wohnbebauung dar. Wesentliche Larmquellen sind der Fahrzeug- und
Maschinenbetrieb auf dem Grundstiick, das Auf- und Abladen von Baumaterialien (Pflasterstei-
ne, Kies) und der Lkw-Lieferverkehr. Der Betrieb arbeitet auch am Samstag.

Um Larmkonflikte zu vermeiden, soll im Zuge des weiteren Verfahrens eine Standortverlagerung
angestrebt werden. Wenn dies nicht gelingt und der Betrieb am heutigen Standort verbleibt, sind
auf Bebauungsplanebene die Larmbelange fachlich zu prifen und zu berticksichtigen. Dies wird
absehbar aktive Larmschutzmal3nahmen und ergénzende Abstandsflachen ohne Bebauung
erforderlich machen.

Gastronomie mit Biergarten ,Sonnenblume’

Der Gastronomiebetrieb kann durch lange Offnungszeiten, den Fahrzeugverkehr der Gaste, den
Biergarten und durch technische Einrichtungen, wie z.B. Liftungsanlagen, zu einer Larmbelas-
tung fir benachbarte Wohnnutzungen flhren. Da die Frage der Larmbelastung wesentlich vom
Betriebskonzept abhangt (Offnungszeiten, GroRe und Nutzung des Biergartens), ist dieser Be-
lang im Rahmen folgender Bebauungsplanverfahren vertiefend zu berticksichtigen.

Ausgehend von der heutigen Situation ist zu erwarten, dass im direkten Umfeld des Betriebes
LarmschutzmalRnahmen (z.B. Abstandsflachen oder aktiver La&rmschutz) erforderlich werden.

Fazit Larm
Die Larmbelange haben grundlegenden Einfluss auf die Entwicklung des Plangebietes.

Der o6stliche Entwicklungsbereich zwischen der Korbacher Stral3e und den Sportanlagen ist fiir
eine Wohnentwicklung nicht geeignet. Gleiches gilt fir die Flache am nérdlichen Rand des
Sportgelandes.

Fur eine konfliktarme hochwertige Wohnbaulandentwicklung im westlichen Entwicklungsbereich
werden voraussichtlich aktive Larmschutzmafinahmen auf dem Gelande des SV Nordshausen
erforderlich.

Der Erdwall neben dem Sportplatz ist als Larmschutz fir eine heranriickende Wohnbebauung
erforderlich und kann durch eine Verlangerung nach Stiden in seiner Wirksamkeit gestarkt wer-
den.

Zur Konfliktminimierung wird eine Verlagerung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes

Fa. Schopf empfohlen.

Fur den Gastronomiebetrieb sind die Larmbelange im Rahmen der konkreten Bebauungsplan-
verfahren vertiefend zu prifen. Es werden voraussichtlich LarmschutzmalRnahmen erforderlich.
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2. Freiraum- und Umweltbelange

2.1  Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet 'Donche’

Die Entwicklung des nérdlichen Ortsrandes wird in besonderer Weise von der Randlage zur of-
fenen Landschaft der Donche gepragt. Mit einer Gesamtflache von ca. 270 ha ist die vielfaltig
gegliederte naturnahe Dénche die bedeutendste Landschafts— und Naturschutzflache der Stadt.

Blick von der documenta urbana tiber die Dénche auf Nordshausen

Seit dem Mittelalter bis 1881 wurden die Flachen als Gemeinschaftsweide der umliegenden Dor-
fer, insbesondere von Nordshausen, genutzt. Nach 1881 wurde die Dénche parzelliert und ging
in Privatbesitz Uber. Hiervon profitierten hauptséchlich Nordshauser Landwirte, die entsprechen-
de ortsrandnahe Flachenanteile fir Ackerbau, Weiden und die Anlage von Obstgarten -/und
Obstwiesen bewirtschaften konnten. Zur Zeit der Nazidiktatur wurde die gesamte D6nche 1936
staatlicherseits enteignet und als Truppenibungsplatz genutzt.

Nach dem Kriegsende 1945 und der darauf folgenden militdrischen Nutzung durch alliierte Ver-
bande diente die Donche bis 1970 der Bundeswehr als Truppenibungsplatz. Die Stadt erwarb
die Flachen schlie3lich 1978 vom Bund, um in den darauf folgenden Jahren Teilflachen als
Wohnbauland zu entwickeln, hier insbesondere 1981 die 10 ha grof3e Wohnsiedlung ‘documenta
urbana’ an der 'Schénen Aussicht'. Weitere stadtebauliche Planungen und Uberlegungen, insbe-
sondere den sidlichen Bereich der Donche fiir eine gro3raumige Wohnbebauung zu entwickeln
('Dénche-Sud"), wurden von der Stadt Anfang der 80er Jahre zuriickgestellt.

1983 wurde der Kernbereich der Donche mit dem Krebsbachtal und den angrenzenden Hangfla-
chen als Naturschutzgebiet ausgewiesen. Die Bedeutung der Donche als Schutzgebiet leitet sich
nicht nur aus ihrer Funktion als Lebensraum seltener Tier- und Pflanzenarten ab. Sie stellt dar-
Uber hinaus einen wichtigen klimatischen Austauschraum innerhalb des Stadtgebietes dar. Die
Flachen dienen der ruhigen Naherholung und dem Naturerleben - nicht zuletzt auch wegen der
naturvertraglichen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung innerhalb der umgebenden Landschafts-
schutzzonen. Seit dem Jahr 2004 ist der Kernbereich der Dénche im Rahmen des Europdischen
Schutzprogramms 'Natura 2000' als Flora—Fauna—Habitat-(FFH)-Gebiet ausgewiesen und ge-
schitzt. Die Flache ist identisch mit der des Naturschutzgebietes.

Dem Naturschutzgebiet Donche ist ein Landschaftsschutzgebiet als Ubergangszone vorgelagert.
Innerhalb der Landschaftsschutzgebietsflache befinden sich gesetzlich gesondert geschiitzte
Grunstrukturen wie die Streuobstwiesen und flachige Baum- / Strauchstrukturen mit einer sehr
hohen Schutzwirdigkeit. Diese Grinstrukturen durchziehen ,zungenartig’ die ansonsten durch
Ackerbau bewirtschafteten Flachen. Sie bilden dariiber hinaus die tbergeordneten Verbindun-
gen zwischen Landschaftsraum und Ortslage und sind als topografisch bedeutsame Land-
schaftsraume innerhalb der Kulturlandschaft zu erhalten.

Im ,Siedlungsrahmenplan Kassel 2000’ weist die Stadt 1993 den heutigen Planbereich am sidli-
chen Rand der Donche als Siedlungsreserve aus. Der jetzt zur stadtebaulichen Entwicklung vor-
gesehene Bereich am nordlichen Ortsrand von Nordshausen liegt zwischen dem heutigen Orts-
rand und der Landschaftsschutzgebietsgrenze.
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2.2 Vegetationsbestand im Plangebiet

Grol3flachige Baum-/ Strauchstrukturen

Der nérdliche Ortsrandbereich Nordshausens weist mosaikartig verteilte Bestande an Feldgehdl-
zen, flachigen Gehdlzbestdnden und Streuobstwiesen auf, die gleichzeitig wichtige Orientie-
rungs- und Identifikationspunkte in der Landschaft darstellen. Heckenartige Besténde sind in der
Regel als schmale, lineare Vegetationsflachen entlang der Wirtschaftswege oder im Ubergang
zu angrenzenden Landwirtschaftsflachen und Randflachen wie zum Beispiel Boschungen vor-
handen. In Abhangigkeit von Exposition und Bodenbeschaffenheit sind diese Besténde z. T.
sehr artenreich ausgepragt und weisen Bestande von Schlehe, Hundsrose, Holunder, Himbeere,
Brombeere, Weil3dorn und Hartriegel auf.

Ruderalflachen / Brachen und Vegetation aufgelassener Nutzungen

Unterhalb des Weges 'Auf der Dénche' sind beidseits der Eichenrodstral3e grof3ere Flachenbe-
stande einer ehemaligen Baumschulproduktion vorhanden. Der Bewuchs dieser Flachen ist ge-
zeichnet durch dicht gewachsene, instabile Bestande von Laubbdumen wie Birke, Ahorn, Robi-
nie oder Weiden der ehemaligen Aufschulung.

Offene Bereiche dazwischen haben sich als ruderale Hochstaudenfluren entwickelt die aufgrund
stickstoffreicher Bodeneintrdge aus der ehemaligen Produktion mit nitrophilen Sdumen durch-
setzt sind.

Nordlich des Weges 'Auf der Dénche' befindet sich neben dem Sportplatz eine rund 10.000 m2
groRe Bodenaufschiittungsflache, die urspriinglich als Zwischendeponie fiir den Bodenaushub
des Sportanlagenbaus vor 20 Jahren angelegt wurde. Aufgrund der ungestdrten Entwicklung der
vergangenen Jahre hat sich hier tGber die Abfolge der Pionier- und Sukzessionsstadien eine viel-
faltige, heimische und artenreiche Vegetation mit Biotopcharakter etabliert.

2.3 Gewasser / Regenriuckhaltung

Die Gewasser am nordlichen Ortsrand von Nordshausen sind in erster Line periodisch Wasser
fuhrende Bé&che bzw. Graben mit Vorfluterfunktion. Hierzu zahlen der Vorfluter Donche, der in
west-0stlicher Richtung parallel zur ErschlieBungsstraf3e 'Auf der Donche' verlauft, der Vorfluter
'In den Steinern’, der in west-0stlicher Richtung parallel zur ErschlieRungsstral3e 'In den Steinern’
verlauft, der Nordshauser Feldbach, der in nord-sudlicher Richtung entlang der Erschlie3ungs-
stral3e 'Im Feldbach' verlauft sowie die 'Ganseweide’ am westlichen Ortsrand, die in west-
ostlicher Richtung entlang der Erschlieungsstral3e 'Ganseweide' verlauft.

In der Karte zum geologischen Gutachten des Hessischen Landesamtes fiir Bodenforschung
(HLfB) fur das Gebiet Donche Sud aus dem Jahre 1980 sind drei Quellen am nérdlichen Orts-
rand ausgewiesen. Diese befinden sich im Bereich der Wegekreuzung 'Auf der Donche' und
'‘Grubenrain' am Rand der landwirtschaftlichen Flachen und entwéssern in den Vorfluter der
Donche. Eine weitere Quelle, die jedoch nicht in der v. g. Karte des HLfB eingetragen ist, befin-
det sich am Bdschungsrand der Stral3enkreuzung 'In den Steinern' und 'Im Feldbach'. Die gerin-
ge Schittung dieser Quelle (Quelltopf) entwéssert in den offenen Graben des Vorfluters Feld-
bach. Quellbereiche sind gesetzlich geschitzte Biotope (nach § 30 BNatSchG).

Diese Gewasser bzw. Graben befinden sich Gberwiegend in einem naturfernen Zustand, sie sind
begradigt, technisch ausgebaut und in Teilstrecken verrohrt. Sie bediirfen daher einer Verbesse-
rung bzw. gestalterischen Aufwertung und sind in die zukiinftige Siedlungsentwicklung zu integ-
rieren.

Grundsétzlich gelten fur die oberirdischen Gewdasser die wasserrechtlichen Vorschriften. Fir die
weitere Planung bedeutet dies: Oberirdische Gewasser und ihre Ufer sind nachhaltig zu schit-
zen und zu erhalten bzw. durch entsprechende bauliche Maflinahmen in einen naturlichen oder
naturnahen Zustand zuriickzufihren. Diese Vorgabe ist insbesondere beim Ausbau der Ver-
kehrsflachen, bei der Erschliel3ung von Grundstiicken, z. B. Zufahrten und Zugangsmaglichkei-
ten Uber Bricken / Stege oder @hnliche bauliche Auflagen, zu beriicksichtigen.
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Aufgrund des Uberwiegend geringen Versiegelungsgrades ist im derzeitigen Flachenbestand das
Ruckhaltepotenzial hoch. Um die derzeitige hydraulische Leistungsfahigkeit dieser Graben im
Hinblick auf weitere Einleitungen durch die Baulanderweiterung nicht zu Uberschreiten, sollen
Maoglichkeiten zur Regenruckhaltung vorgesehen werden. Diese sind vorzugsweise dezentral
und oberflachennah in Abh&angigkeit von der Realisierung einzelner Bauabschnitte anzuordnen.

2.4  Klimadkologische Wertigkeit

Auch wenn die grofite Bedeutung fur die Frischluftzufuhr (Abkiihlung und Luftaustausch) des
dicht besiedelten Kerns der Stadt Kassel den Hauptleitbahnen entlang der Fulda sowie den bei-
den Nebenzuflissen Nieste und Losse aus dem Osten zukommt, haben die Rander des Kasse-
ler Kessels in dieser Hinsicht eine wesentliche Erganzungsfunktion. In besonderer Weise trifft
das auf die HangfuRBbereiche von Habichtswald und Baunsberg sowie die Donche zu - allesamt
wichtige Kaltluftentstehungsbereiche an den Ortsrandern von Nordshausen. Die im Flachennut-
zungsplan erfolgte Ausweisung der Siedlungsflache am nérdlichen Ortsrand von Nordshausen
ist unter Beriicksichtigung der grundsétzlichen Belange der klimatischen Funktionsfahigkeit der
Donche und der stadtklimatischen Situation Kassels erfolgt.

Mit der geplanten Siedlungsentwicklung im Randbereich der Donche gehen hier heute unbebau-
te und dementsprechend klimaaktive Flachen verloren. Eine im Auftrag des Zweckverbandes
1999 fur das gesamte Verbandsgebiet erstellte ,Klimauntersuchung’ weist fir das Rahmenplan-
gebiet verschiedene klimatische Bewertungen aus: Der bereits zum Teil besiedelte Ubergangs-
bereich zwischen Ortslage und StralRe ,Auf der Donche’ ist als ,aktives Mischklima’ erfasst. Die
nordlich angrenzende Flache gehért als unbebaute Acker- und Freiflache zu den ,hoch aktiven
Kaltluftentstehungsgebieten’. Der ebenfalls unbebaute 6stliche Abschnitt des Plangebiets zwi-
schen Sportplatz und Korbacher Stral3e ist ,aktives Kaltluftentstehungsgebiet'. Das Plangebiet
verliert mit der geplanten Siedlungsentwicklung seine derzeit aus dem Freiflichencharakter re-
sultierende positive Klimawirkung.

Fur Nordshausen bleibt auch mit der Siedlungsentwicklung eine von den umgebenden Land-
schafts- und Grunraumen gepragte stadtklimatische Situation pragend. Die Ortslage selbst ist
nur in geringem Umfang als Uberwarmungsgebiet wirksam. Ausgehend von den von Westen in
den Ort fuhrenden Bachlaufen verlauft durch den Stadtteil zudem eine den Ortskern beluftende
Luftleitbahn.

Die Klimawirkung der geplanten Siedlungsentwicklung am nérdlichen Ortsrand kann durch eine
offene, durchlassige Baustruktur, einen hohen Anteil an Gartenflachen und die Sicherung gréRe-
rer zusammenhangender Grinflachen im Siedlungsgebiet reduziert werden. Mit durchgangigen
Grinzugen zwischen der Ortslage und dem Landschaftsraum der Dénche kénnen landschafts-
raumliche und klimatische Bezlige gewahrt werden.

Blick auf documenta urbana und Stisterfeld
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markante Briickenhofsiedlung, Ackerflache nérdlich der Sportplatze,
Oberzwehren Hochhduser Blick auf Verbrauchermarkt, Briickenhofsiedlung,
im Hintergrund die Séhre

2.5 Blickbeziehungen / Naherholung

Eine besondere Qualitat fir Nordshausen stellt der Ubergang zwischen dem Siedlungsraum und
dem Landschaftsraum Donche dar. Ausgehend von dem Raster der vorhandenen Wohngebiets-
straf3en minden diese an den Endpunkten in die Feld- und Wirtschaftswege, tUber die die land-
wirtschaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen erschlossen werden. Beispielhaft hierfir sind
die StraRen 'Grubenrain’, 'Im Feldbach’, Eichenrodstraf3e und 'Auf der Dénche'. Diese Feldwege
sind wichtige fuBlaufige Verbindungen und erméglichen durch ihre Verknlpfungen als Spazier-
wege den Zugang und das Erlebnis der offenen Landschaft als Erholungsraum.

Aufgrund der topographischen Exposition und der zum Habichtswald aufsteigenden Hohenlage
ergeben sich besondere Aussichtspunkte und Blickbeziehungen sowohl in den Landschaftsraum
als auch umgekehrt in die Strukturen des Siedlungsraumes.

Fazit Freiraum und Umwelt

Aus der Betrachtung der naturbirtigen Potenziale und Grundlagen lassen sich wichtige Rah-
menbedingungen fir ein planerisches Strukturkonzept zur nachhaltigen und angepassten stad-
tebaulichen Siedlungsentwicklung Nordshausen ableiten.

Dies bedeutet im Wesentlichen die Beriicksichtigung vorhandener Qualitdten und Strukturen wie
der Erhalt der Ubergeordneten griinen Verbindungen Landschaftsraum — Ortslage, die ‘zungen-
artig' bis in die bebauten Flachen reichen. Diese 'Korridore' haben klimatische Funktion, ermdgli-
chen die Durchlassigkeit / fu3laufige Erreichbarkeit, bilden die griinen Trittsteine fur die Erholung
und Ubernehmen dariber hinaus vielfaltige Funktionen als Puffer zwischen Baulandflachen und
Landschaftsflachen. Insgesamt soll im Plangebiet eine ,durchlassige’ Siedlungsstruktur mit ho-
hem Griinanteil entwickelt werden.
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3. Sonstige Grundlagen fur die Planung

3.1 Planungsvorlauf

Die Entwicklung des ndrdlichen Ortsrandes als Wohngebiet wird auf verschiedenen Planungs-
ebenen bereits seit Jahren behandelt. Im Siedlungsrahmenplan der Stadt aus dem Jahr 1993 ist
der Ortsrand unter der Bezeichnung 'Ddnche Sid' als "langfristige Siedlungsreserve fiir verdich-
teten Flachbau und Geschol3bau" benannt. Vorgesehen waren "ca. 650 Wohnungen", zeitliches
Entwicklungsziel war "nach der Jahrtausendwende". Mit diesen inhaltlichen Zielen hat die Stadt
das Plangebiet in ihr Kommunales Wohnungsbauprogramm (ebenfalls im Jahr 1993) tbernom-
men.

Im Jahr 2005 hat der Magistrat der Stadt mit dem verwaltungsinternen 'Entwicklungsprogramm
Wohnbauland' eine Fortschreibung des Kommunalen Wohnbauprogramms beschlossen - zur
kontinuierlichen Sicherung eines ausreichenden Angebots an Bauland in Kassel. Besonderes
Gewicht legt das Entwicklungsprogramm auf die "Bereitstellung familiengerechter Angebote*
durch "Schaffung eines ausreichenden Baulandangebotes fir individuelles Bauen®.

Das Plangebiet ‘Nordshausen, Donche-Sid' gehdrt nun zur ersten Prioritdt und wird mit der heu-
tigen Abgrenzung (23,7 ha Flache) und einem Wohnungspotenzial von 490 Wohnungen ausge-
wiesen. Die Abgrenzung des Entwicklungsprogramms ist Grundlage der hier vorliegenden Rah-
menplanung (Kernbereich) und beinhaltet auch Flachen, die nach heutiger Erkenntnis (z. B. aus
Larmschutzgriinden) nicht bebaubar sind.

Fazit Planungsvorlauf

Die Flachen am nordlichen Ortsrand von Nordshausen werden seit vielen Jahren als ein wichti-
ges Wohnbaulandentwicklungspotenzial der Stadt behandelt.

Die aktuelle Planung orientiert sich an dem Ziel des familienfreundlichen individuellen Bauens -
Geschosswohnungsbau ist nicht vorgesehen.

Flachennutzungsplan (ZRK), unmaf3stablicher Ausschnitt
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3.2 Regionalplan Nordhessen (2009) und Flachennutzungsplan (ZRK) 2007

Der Regionalplan Nordhessen 2009 weist den ndrdlichen Ortsrand von Nordshausen als Ent-
wicklungsflache aus ('Vorranggebiet Siedlung Planung'). Die Flachenabgrenzung ist mit der Fla-
chennutzungsplan-Darstellung identisch.

Der Flachennutzungsplan 2007 (FNP, in Kraft seit 2009) weist den ndrdlichen Ortsrand von
Nordshausen als Flache fur die Siedlungsentwicklung (Wohnbauflache’) aus. Der Abgrenzung
des Entwicklungsprogramms Wohnbauland folgend ist eine 24 ha grol3e Flache fir die Wohn-
baulandentwicklung dargestellt. Nordshausen ist damit zusammen mit Wolfsanger einer von nur
zwei Schwerpunktbereichen fur die Wohnbaulandentwicklung in Kassel.

Die Abgrenzung der zulassigen Siedlungsflache im FNP ist unter Beriicksichtigung der Land-
schafts- und Umweltbelange in diesem Bereich erfolgt und stellt eine deutliche Flachenreduzie-
rung gegenuber friheren Entwicklungsvorstellungen der Stadt an diesem Standort dar.

Eingebettet in die Wohnbauflachen-Darstellung sind als '6ffentliche Griinflache' die Sportanlagen
des SV Nordshausen (Fuf3ball und Tennis) und der Friedhof. Wahrend die Friedhofsflache dem
Bestand entspricht, beinhaltet die Sportanlagenflache ein grol3eres zusatzliches Flachenpotenzi-
al bis zur Stral3e 'In den Steinern'. Die Siedlungsflachen grenzen im Westen und Norden an die
vorhandenen Landschaftsschutzgebiets-Grenzen an.

Unabhangig von der konkreten Flache wird im FNP bezogen auf das Bruttobauland allgemein
eine Wohndichte von 25 WE/ha im Verbandsgebiet und 33 WE/ha in Entwicklungsschwerpunk-
ten angestrebt. Ubergeordnetes Ziel ist eine Mischung aus Eigenheimen, Miet- und Eigentums-
wohnungen.

Fazit ibergeordnete Planungsebenen (RROP und FNP)

Mit dem Regionalplan Nordhessen und mit dem aktuell beschlossenen Flachennutzungsplan ist
die geplante Wohnflachenentwicklung auf planerischer Ebene rechtlich vorbereitet.

3.3 Entwicklungskonzept Nordshausen 2010

Parallel zur vorliegenden Rahmenplanung hat die Stadt ein ,,Entwicklungskonzept Nordshausen*
als Grundlage fur die zukiunftige stadtebauliche Entwicklung des Stadtteils insgesamt erarbeitet.
Ausgehend von umfangreichen Bestandserhebungen benennt das Entwicklungskonzept Qualita-
ten und Mangel des Stadtteils und leitet daraus Handlungsempfehlungen ab. Im Stadtteil sollen
Projekte entwickelt werden, die zum einen die besondere stadtebauliche Qualitat des dorflich
gepragten Ortskerns und seines herausragenden kulturellen Zentrums Klosterkirche’ starken
und zum anderen die Qualitat des Stadtteils als Wohnstandort sichern.

Neben diesen MalRnahmen im Bestand liegt ein weiterer Schwerpunkt des Entwicklungskonzep-
tes auf der am nérdlichen Ortsrand vorgesehenen umfangreichen Siedlungserweiterung. Diese
Erweiterung entspricht in ihrer langfristigen Umsetzungsperspektive dem Wohnbaulandbedarf
der Gesamtstadt. Sie ist dabei in Flachengrol3e, Baustruktur, Anzahl der mdglichen Wohnungen
und zeitlicher Planung auf die Rahmenbedingungen des Stadtteils abgestimmt und tragt zu des-
sen Starkung bei. Die Siedlungsentwicklung am Ortsrand und MafRhahmen im Ortskern sind
parallele Schritte fur eine vertragliche und nachhaltige Zukunftsentwicklung des Stadtteils.
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Leitbild und Anforderungen

Das Entwicklungskonzept benennt ausgehend von den Starken des Stadtteils ein Leitbild fir
die zukinftige Ortsentwicklung: Nordshausen ist der dorfliche Wohnstadtteil im Griinen. Die-
ses Leitbild ist auch Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung am ndrdlichen Ortsrand.

Das Entwicklungskonzept fordert als Grundlage fur einen mehrjahrigen schrittweisen Entwick-
lungsprozess vor der Einleitung konkreter Bebauungsplane einen tubergreifenden Rahmenplan,
um fur den noérdlichen Ortsrand eine zusammenhangende hochwertige Stadtebau-, Freiraum-
und ErschlieRungsqualitat zu gewahrleisten. Dabei sind in besonderem Male die Belange des
Sportvereins Nordshausen zu beriicksichtigen (u. a. der Larmschutz), eine ortsvertragliche Ver-
kehrserschlieBung zu gewahrleisten und das im Entwicklungskonzept dargestellte Leitbild der
Griunverbindungen umzusetzen. Auf der Ebene des Rahmenplans muss zudem die Frage des
Infrastruktur-Bedarfs, insbesondere im Sozialbereich (Kita, Schule) geklart werden.

Flacheneigentum

Die Stadt Kassel hat am nérdlichen Siedlungsrand eine gute Ausgangssituation fuir die Durchfih-
rung der Entwicklung - Gber 80 % der in Frage kommenden Flachen befinden sich in kommuna-
lem Eigentum. Uberwiegend in Privatbesitz befinden sich allerdings die direkt am Ortsrand gele-
genen Flachen, so dass eine Entwicklung hier in hohem Malf3 von den jeweiligen Eigentimern
abhangig ist.

Fazit Entwicklungskonzept Nordshausen

Das fur den gesamten Stadtteil erarbeitete Entwicklungskonzept fordert fiir die geplante umfang-
reiche Siedlungsentwicklung am noérdlichen Ortsrand einen Ubergreifenden Rahmenplan, um
eine zusammenhangende hochwertige Stadtebau-, Freiraum- und ErschlieBungsqualitat zu ge-
wahrleisten.

Gemeinsam mit den in der Ortslage geplanten Schritten tragt auch die Erweiterung am nordli-
chen Ortsrand zur Starkung des Stadtteils bei.

! A= RO '/

kommunales Eigentum (farbig markiert) am nérdlichen Ortsrand Nordshausen
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TEIL I RAHMENPLAN

4. Planung als Prozess

4.1 Darstellungsinhalte und Funktion des Rahmenplanes

Aufgabe des vorliegenden Rahmenplanes ist die Vorbereitung der Wohnbaulandentwicklung am
nordlichen Ortsrand von Nordshausen. Inhaltlich beschrankt sich der Rahmenplan auf tbergrei-
fende Belange. Der Rahmenplan ist ein Ubergeordnetes Strukturkonzept mit grundsétzlichen
Aussagen zur Flachenorganisation, zur Nutzungsverteilung und zur Erschlief3ung.

In der Plandarstellung werden fur die bauliche Entwicklung nur die neu zu entwickelnden Fla-
chen als Farbfelder dargestellt, der bauliche Bestand verbleibt weil3. Bei den Griinflachen wer-
den sowonhl die geplanten neuen Griinstrukturen als auch die fur das Konzept wesentlichen vor-
handenen Bestande farbig dargestellt.

Der Rahmenplan ist als langfristige Option zu verstehen und stellt die maximale Entwicklungs-
madglichkeit am nordlichen Ortsrand dar. Der Rahmenplan ist eine informelle Planung als Ziel-
konzept der Kommune. Zu seiner Umsetzung sind verbindliche Bebauungsplane und Projekt-
entscheidungen erforderlich. Konkrete stadtebauliche Planungen sind in diesen Umsetzungs-
schritten zu erarbeiten. Das Flachenkonzept ist aber mit Testentwirfen auf seine Umsetzbarkeit
hin Uberprift worden.

4.2 Entwurfs-Varianten im Verfahren

In einer ersten umfangreichen Arbeitsphase sind fir den Rahmenplan drei Entwurfs-Varianten
erarbeitet worden, die Grundlage der Verwaltungsabstimmung und der intensiven inhaltlichen
Diskussion im Stadtteil waren. Der jetzt vorliegende Rahmenplan ist keine Entscheidung fir eine
der Varianten, sondern stellt eine eigenstandige Weiterentwicklung der Planungsinhalte als
Ergebnis des breiten Planungsprozesses dar.

Die drei Varianten werden nachfolgend in konzentrierte Form dargestellt, um die Diskursbreite
und inhaltliche Basis des abschlieBenden Rahmenplanes zu dokumentieren. Die grundséatzli-
chen konzeptionellen Inhalte der Varianten liegen auch dem jetzigen Rahmenplan zugrunde und
werden in den Rahmenplan-Kapiteln ausfihrlich dargestellt (vgl. Kap. 5 — 9). Der Wohnflachen-
Zuwachs lag je nach Variante zwischen 13,4 ha und 15 ha Flache.

Die Varianten unterscheiden sich im Wesentlichen in folgenden Punkten:

o raumliche Entwicklung der Wohnflachen am westlichen Gebietsrand
(Konflikt FNP / Grenze zum Landschaftsschutzgebiet)

¢ Nutzungsentwicklung am nord-6stlichen Gebietsrand

o raumlich unterschiedlich starke Trennung oder Mischung der Nutzungen

e Standort fUr den Garten- und Landschaftsbaubetrieb Schopf

e Entwicklungsrichtung der Sport/Freizeit—-Nutzung des SV Nordshausen

o erforderlicher Aufwand fiir den Larmschutz

e Erhaltungs- und Eingriffisumfang im Bereich der Grinstrukturen beidseits der Eichenrodstral3e
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Entwurfsvariante 1

Stadtebau: Flachenentwicklung und ErschlielBung

Konsequente Zonierung von West nach Ost:

Wohnen - Sport/Freizeit - Gewerbe/Handwerk/Dienstleistung -

Konzentration Wohnentwicklung im westlichen Plangebiet mit erweitertem Flachenangebot
Verlagerung Garten- und Landschaftsbaubetrieb Fa. Schopf in das neue Gewerbegebiet
Erweiterungsmaoglichkeiten fur Sport/Freizeit sidlich der StralRe 'Auf der Donche' und nérdlich
der vorhandenen Sportanlagen

Griinzige als Kombination éffentliche/private Grunflachen, z. T. durch Orientierung der
Garten der angrenzenden Bebauung zu einem schmalen 6ffentlichen Griinzug

Umwelt- und Naturschutzbelange

Positiv:

4 Nord-Sud-ausgerichtete Grinzungen vernetzen Siedlungsflache und Landschaftsraum
Vorgesehene griine Ortsrandflachen nérdlich der Bebauung als 'weiche Ubergange' und
Pufferzonen zum LSG- und NSG-Gebiet

Erhalt der Geholz-/Biotopflache westlich der ErschlieRung 'Im Feldbach'

Schaffung einer stral3enbegleitenden Griinflache im westl. Abschnitt der ErschlieRungsstralie
'‘Auf der DOnche' bis 'Biergarten' als Fortflihrung vorhandener Grinstrukturen

Anlage offener Regenrickhaltebecken

Konflikte:

Wohnbebauung am Westrand beansprucht Flachen innerhalb des ausgewiesenen LSG
Eingriff in die Biotopflache der vorhandenen Aufschittung (‘'Erdmiete’) westlich des Sport-
platzes durch Abtrag / Inanspruchnahme fiur Wohnbebauungsflache

Eingriff in den Grinflachenbestand durch Anlage von Regenrtckhaltebecken beidseits der
Eichenrodstral3e

22
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Entwurfsvariante 2

Stadtebau: Flachenentwicklung und ErschlielBung

Neuordnung der Sportanlagen durch Verlagerung eines Sportfeldes

Nutzung der 6stlichen Entwicklungsflache als Sportflache (Sportfeld und Stellplatze)
Verlagerung Garten- und Landschaftsbaubetrieb Fa. Schopf auf heutige Sportplatzflache
Gewerbeentwicklung im Bereich zwischen Wohnen und Sport/Freizeit

'Inseltaugliche' und landschaftsraumvertragliche Sondernutzung im Baufeld nérdlich der
heutigen Sportplatze (z.B. Vorbild Sportbildungsstétte Sensenstein, Landkreis Kassel)
groRe Regenrickhalteflache am neuen Kreiselverkehr (Ortseingang)

Weiterfihrung der Stral3e ‘Grubenrain’ als 'griine Strafl3e' nach Norden

Grunzuge als offentliche Grinflachen (Naherholung, Spielraume, Regenriickhaltung ...).

Umwelt- und Naturschutzbelange

Positiv:

Westgrenze der Wohnbebauung héalt Grenze des LSG — Gebietes ein

3 Nord-Sud-ausgerichtete Griinzungen vernetzen Siedlungsflache und Landschaftsraum
Vorgesehene Kompensationsflachen nérdlich der Bebauung als 'weiche Ubergénge' und
Pufferzonen zum LSG- und NSG-Gebiet

Schaffung einer stral3enbegleitenden Griinfliche im westl. Abschnitt der ErschlieBungsstralie
‘Auf der Donche' bis ‘Grubenrain' als Fortfiihrung vorhandener Grinstrukturen

Anlage offener Regenriickhaltebecken

Konflikte:

Eingriff in die Biotopflache der vorhandenen Aufschiittung (Erdmiete’) westlich des Sport-
platzes durch Abtrag / Inanspruchnahme fur Wohnbebauungsflache

Eingriff in den Grunflachenbestand an der Westseite der Eichenrodstraf3e durch Erdmodellie-
rung und Anlage eines Regenrtickhaltebeckens

Wegfall der Grinflache 6stlich der Eichenrodstraf3e durch Ausweisung Gewerbeflache
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Entwurfsvariante 3

Stadtebau: Flachenentwicklung und ErschlielBung

Durchgehendes Band fur Wohnbaugrundstiicke entlang Doncherand (erfordert im Bereich
von Sport und Gewerbe zusétzlichen Larmschutz)

Einzeilige Bebauung durchgehend am westlichen Siedlungsrand

(nordliche Flache liegtim LSG)

Verbleib des Garten- und Landschaftsbaubetriebes Fa. Schopf am derzeitigen Standort
(erfordert Larmschutz und schrénkt Wohnbaulandentwicklung ein
Erweiterungsmaoglichkeiten fiir Sport/Freizeit nur sidlich der Stral3e 'Auf der Donche'
Weiterflhrung der Stral3e ‘Grubenrain’ als ‘griine Strafl3e' nach Norden,

Kappen der Pkw-Anbindung 'Auf der Dénche' und Privatisierung des Grundstlicks als
Gewerbeerweiterung

Grinzige als o6ffentliche Grunflachen (Naherholung, SpielrAume, Regenrickhaltung ...).

Umwelt- und Naturschutzbelange

Positiv:

3 Nord-Sud-ausgerichtete Griinzungen vernetzen Siedlungsflache und Landschaftsraum
Vorgesehene Kompensationsflachen nérdlich der Bebauung als 'weiche Ubergénge' und
Pufferzonen zum LSG- und NSG-Gebiet

Weitgehender Erhalt der Griin- u. Geholzflachen beidseitig der Eichenrodstral3e

Konflikte:

Wohnbebauung am Westrand beansprucht Flachen innerhalb des ausgewiesenen LSG
Eingriff in die Biotopflache der vorhandenen Aufschittung ('Erdmiete’) westlich des Sport-
platzes durch Abtrag / Inanspruchnahme fur Wohnbebauungsflache

Konfliktpotenzial / Stoérfaktor der vorhandenen Biotopflache durch Anlage der zusétzlichen
Wohnbauflache nérdlich des vorhandenen Sportplatzes und Erfordernis zuséatzlicher Larm-
schutz

Reduzierung Grunflache westlich der Eichenrodstraf3e durch Ausweisung Wohnbauflache
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5.  Rahmenplan nérdlicher Ortsrand Nordshausen

5.1  Strukturkonzept der Flachenentwicklung

Dem Rahmenplan fur den nordlichen Ortsrand von Nordshausen liegen die im Planungsprozess
entwickelten Ziele zugrunde:

Schaffung hochwertiger Wohnbauflachen fiir eine schrittweise Entwicklung,

Enge Verknipfung von Siedlungsraum und Landschatft,

Minimierung von Konflikten (L&rm, Landschaft, Verkehr),

Standortsicherung Sportverein SV Nordshausen,

Einbeziehung bestehender Nutzungen,

¢ Verknipfung mit dem vorhandenen Siedlungsbestand.

MaRgebliche Grundlage der Entwicklungsfahigkeit des Plangebiets sind die Ubergeordneten
Schutzbelange des benachbarten FFH-Gebiets ,Ddnche’.

Die denkbare Flachenentwicklung im Plangebiet wird im Plan ,Strukturkonzept’ dokumentiert.

Erhalt der ErschlieBungsstruktur

Das Strukturkonzept behalt das Raster der bestehenden ErschlieBung bei. Damit entstehen ein-
zelne Siedlungsfelder, die eigensténdig entwicklungsféhig sind. Entsprechend kann die Orts-
randentwicklung Kkleinteilig und flexibel durchgefiihrt werden.

Nutzungszonierung

Das Flachenkonzept wird durch eine klare Nutzungszonierung bestimmt:

¢ Die Wohnentwicklung konzentriert sich auf den westlichen Abschnitt.

e Die 0stlichen Entwicklungsflachen werden als besonderer Nutzungsbereich vorgehalten,
eine Wohnentwicklung ist hier nicht vorgesehen.

o Dazwischen liegt der SV Nordshausen an seinem heutigen Standort mit erganzenden
Erweiterungsmaglichkeiten.

Strukturkonzept
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5.2 Konzept der 'grinen Zungen'

Der Siedlungsentwicklung am nérdlichen Ortsrand liegt ein besonderes stadtraumliches Konzept
zugrunde: die Siedlungsflachen werden durch Freiflichen in Form ,griiner Zungen’ gegliedert.
Die Rahmenplanung ist gepragt von der herausragenden Lage des Plangebietes und folgt einer
Leitidee 'Wohnen an der Ddnche'. Gleichzeitig sichern die 'grinen Zungen' eine direkte Verbin-
dung zwischen der vorhandenen Ortslage und dem Landschaftsraum der Dénche.

Blick von der documenta urbana auf den Ortsrand Nordshausen,
links Lebensmittelmarkt und ehemaliges Betonwerk in Oberzwehren, rechts die eingegriinten Sportfelder

Die Anordnung und Dimensionierung der Grinzige:

e ermdglicht eine naturrdumliche und visuell wahrnehmbare Verknipfung der Landschaft
mit dem Siedlungskoérper (Ortsbild),

¢ integriert den vorhandenen erhaltenswerten Griinbestand und Quellbereiche,

¢ schafft im Siedlungsbereich eine Griin- und Freiflachenqualitét mit Naherholungsfunktion,

e bietet Raum flr unterschiedliche Nutzungsangebote, wie zum Beispiel Spielflachen,

¢ hat eine klimaokologische Funktion durch Sicherung unbebauter Flachen im Siedlungsraum,
¢ sichert vorhandene und schafft neue Blickbeziehungen,

¢ ist ein grundlegender Beitrag zur Eingriffsminimierung und

e bertcksichtigt Anforderungen an eine naturnahe Regenwasserriickhaltung.

dir?.

die 'Erdmiete’ westlich der Sportplatze wird in das Konzept der Griinziige einbezogen
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5.3 Flachenbilanz

Stadtebauliche Entwicklungsflachen
Rahmenplan nérdlicher Ortsrand Nordshausen
Flacheneigentum:

Flachen (gerundet) privat 6ffentlich Summe
Wohnen (einschlieRlich Kita-Standort) 2,3ha 9,7 ha 12 ha
Gartenbaubetrieb mit Pufferflache
(Ziel Wohnentwicklung) 1.5 ha 0,5ha 2 ha
Entwicklungspotenzial Wohnen gesamt 14 ha
(einschlief3lich interne Erschlief3ung)
Besonderer Nutzungsbereich 0,3 ha 1,2 ha 1,5 ha
Summe Siedlungsflachen Planung 15,5 ha
Sport / Freizeit 0,7 ha 1,8 ha 2,5ha
Bestand private Nutzungen 1ha
Offentliche Griinflachen 02ha  48ha 5 ha
Grundnetz ErschlieBung 0,1 ha 0,9 ha 1lha
Summe (FNP: Wohnbauland) 24 ha
Sport / Freizeit (FNP: Griinflache Sport) 1 ha

Betrachtungsbasis der Flachenbilanz ist die im Flachennutzungsplan (FNP) dargestellte zusétzli-
che Wohnbauflache mit einer Gré3e von ca. 24 ha. Die im Rahmenplan stdlich des Sportplatzes
dargestellten Sport-Erweiterungsflachen liegen in der bereits heute im FNP als ,Grinflache
Sport’ dargestellten Flache und werden daher in der Flachenbilanz gesondert aufgefihrt

Alle Flachenangaben resultieren aus einer ersten tberschlagigen Ermittlung auf der Basis der im
Strukturkonzept zeichnerisch dargestellten Flachen. Die Anderung bestehender Nutzungen wur-
de als Entwicklungsflache eingerechnet.

Die ausgewiesenen Siedlungsflachen umfassen neben den reinen Grundstiicksflachen (Netto-
bauland) auch den Flachenbedarf fur die innere Erschlie3ung. Gesondert in der Flachenbilanz
ausgewiesen ist nur das im Rahmenplan dargestellte Grundnetz der ErschlieBung (vgl. Kap.
9.1). Rad- und FuRwege in den Grinflachen sind in der dortigen Flachenangabe enthalten.

Zuséatzlich zu den stadtebaulichen Entwicklungsflachen beinhaltet der Rahmenplan umfangrei-
che Grin- und Freiflachen. Neben den ,Griinen Zungen’ ist dies vor allem ein groR3flachiger gru-
ner Ubergangsbereich zum Naturraum Dénche am 6stlichen Plangebietsrand. In der Flachenbi-
lanz sind diese Flachen benannt, soweit sie innerhalb der im Flachennutzungsplan ausgewiese-
nen Wohnbauflache liegen. Es wird deutlich, dass auf Grundlage des Rahmenplans tber 20 %
dieser FNP-Flache auch zuklnftig als Griin- und Freiflachen erhalten bleiben sollen.
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6. Stadtebau

6.1 Wohnen

Wohnbauflachen

Die Wohnbauentwicklung umfasst die Flachen westlich der Eichenrodstral3e. Die &ul3ere Be-
grenzung der Siedlungsentwicklung ergibt sich aus den umgebenden Landschaftsschutzgebiets-
Grenzen.

Die entlang der Stral3e 'Auf der Dénche' vorhandenen Wohngrundstiicke und der Gastronomie-
betrieb werden als Bestand berticksichtigt. Auch das Gelénde der ehemaligen Gartnerei 'Auf der
Donche 11' bleibt als Wohnnutzung mit grol3em privatem Gartengrundsttick erhalten.

B schoft

Gartengesfaltung

[ o wuncen im ot - Tei. kst 405 504

Gaststéatte 'Sonnenblume’, Garten- und Landschaftsbau Schopf, frihere Gartnerei auf der Donche 11
(von links nach rechts)

Larmschutz

Im Osten grenzen die geplanten Wohngebiete an die Sportanlagen des SV Nordshausen. Hier
ist neben dem Erhalt einer griinen Pufferzone zusatzlich die Prifung aktiver Schallschutzmal3-
nahmen am Sportgelande (LArmschutzwand) erforderlich, um Konflikte zu minimieren (vgl. Kap.
1.4). Erganzend sind die Larmschutzbelange in Verbindung mit der Gaststétte ,Sonnenblume’ zu
prifen.

Gartenbaubetrieb im Wohngebiet

Der bisher am Ortsrand gelegene Gartenbaubetrieb Fa. Schopf wird mit fortschreitender Ent-
wicklung von Wohngebieten umgeben. Der Betrieb verhindert durch die von ihm ausgehende
Larmbelastung eine stadtebauliche Entwicklung der unmittelbar angrenzenden Flachen, so dass
hier freie Pufferflachen verbleiben missen. Gleichzeitig schréankt bereits die heutige Wohnnach-
barschatft die betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten ein.

Sowohl aus stadtebaulicher Sicht als auch im Interesse der zukinftigen Betriebsentwicklung ist
daher eine Betriebsverlagerung anzustreben. Die Abstimmung im Zuge der Rahmenplanung hat
ergeben, dass es fir den Betriebsinhaber keine zwingende Bindung an diesen Standort gibt.

Der Rahmenplan bietet mit dem Nutzungsbereich an der Korbacher Stral3e einen potenziellen
Ersatzstandort in raumlicher Nahe an (vgl. Kap. 6.5). Das Angebot kann aber erst mittelfristig
verflgbar gemacht werden. Vorlaufend ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich, das auch
die Verkehrsanbindung des Rahmenplangebietes an die Korbacher StraRe umfasst (vgl. Kap.
9.2).

Wohnquartier ,Im Feldbach’

Am sudwestlichen Rand des Plangebiets liegt an der Stral3e ,Im Feldbach’ eine als Wohngebiet
geplante kleine Siedlungsflache. Um hier einen stadtebaulich qualitatvollen Ortsrand ausbilden
zu konnen, soll in der konkreten stadtebaulichen Planung geprift werden, ob eine geringe
Uberschreitung der LSG-Grenze in Frage kommt (ca. 3.000 m2 Flache). Der notwendige Eingriff
erscheint an dieser Stelle vertretbar, die Funktionsfahigkeit des mit dem LSG gesicherten griinen
Korridors zwischen Nordshausen und Brasselsberg bleibt gewahrt.
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Stadtebauliches Konzept / Bebauung

Die Ortsrandlage stellt nicht nur innerhalb von Nordshausen, sondern auch gesamtstadtisch be-
trachtet eine besonders privilegierte Wohnlage dar. Das stadtebauliche Konzept fir die Wohn-
bauentwicklung orientiert sich sowohl am vorhandenen baulichen Bestand im Stadtteil Nords-
hausen als auch an der Nachfragesituation. Ziel ist zudem ein Siedlungsgebiet, das auch beson-
dere zukunftsfahige Standortangebote und Bauvorhaben beinhaltet.

Die konkrete stadtebauliche Gestaltung ist nicht Aufgabe des vorliegenden Rahmenplans, in den
sich anschlieRenden Verfahren sollen aber folgende Vorgaben fir die stadtebauliche Planung
beachtet werden:

¢ abschnittsweise Entwicklung in einzelnen Bebauungsplanen,

¢ ein- bis zweigeschossige offene Bauweise,
an den Randern gegebenenfalls mit Hohenbeschrankung,

e Doppel- und Reihenhauser als erganzende Bauformen,

¢ Unterstlitzung von Baugemeinschaften (Wohnhofe, Hausgruppen),

e kompakte Baukdrper auf eher kleinen Grundflachen,

¢ besondere Beachtung und stadtebauliche Gestaltung der Ortsrander.

Ablesbare Quartiere und gestaltete Ortsréander

Eine abschnittsweise Entwicklung erméglicht die Ausbildung unterscheidbarer Siedlungsquartie-
re mit eigenem stadtebaulichen Charakter. Besondere Anforderungen sind an die Gestaltung der
Ortsrander zu legen. Insbesondere durch Lage und Grof3e der Hausgarten und Begrinungs-
maflnahmen ist hier eine Ubergangszone zwischen Bebauung und Freiraum herzustellen.

Bei den an die internen Griinziige angrenzenden Grundstiicken sollen die privaten Hausgarten
zu den offentlichen Griinflachen orientiert werden.

Gemeinschaftliches Wohnen
Gemeinschatftliche Bauinitiativen und private Baugruppen sollen durch Beratung und Koordinati-
on in ihrer Standortwahl und Projektentwicklung unterstiitzt werden.

Erneuerbare Energien

Im Rahmen der weiteren stadtebaulichen Konzeptentwicklung soll eine Nutzung erneuerbarer
Energien im Plangebiet gefordert und ein mdglichst hoher Anteil von Fotovoltaik auf den Da-
chern angestrebt werden. Geeignete Teilgebiete sollen als Vorrangbereiche fiir einen Einsatz
erneuerbarer Energien unter Ausschluss fossiler Brennstoffe entwickelt werden.

Blickbezliige und Hohenentwicklung

Der nach Westen aufsteigende Doncherand bietet heute vielfaltige und weite Ausblicke. Bei der
stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes sollen Blickbeziige soweit wie moglich bertick-
sichtigt werden. Insbesondere im nordwestlichen Randbereich ist friihzeitig in der konkreten Pla-
nung sicherzustellen, dass oberhalb des Neubaugebietes ein attraktiver Aussichtspunkt gestaltet
werden kann. Ansatzpunkte sind hier insbesondere das interne Wege- und ErschlieBungskon-
zept des neuen Quatrtiers, die Begrenzung der Gebaudehdhen und gegebenenfalls die Stellung
der Gebaude.

Klimabelang

Im Rahmen der konkreten Siedlungsplanung soll fir den Ortsrand eine 'durchlassige’ Baustruk-
tur mit hohem Grinanteil entwickelt werden, um die klimatischen Auswirkungen der Siedlungs-
entwicklung gering zu halten.
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6.2 Entwicklungsprognose

Aus dem stadtebaulichen Konzept kénnen summierte Prognosewerte fiir die bauliche Entwick-
lung und die Bevolkerungsentwicklung abgeleitet werden.

Die Wohnbauflache enthdlt die fiir die innere Erschlieung der jeweiligen Bauabschnitte notwen-
digen Flachenanteile, die fur die folgende Prognose mit 15 % der Wohnbaufliche angesetzt
wird. Ebenfalls enthalten sind die zunachst durch den Verbleib des Garten- und Landschaftsbe-
triebes blockierten Flachen (vgl. Kap. 5.3 Flachenbilanz).

Fir die Ermittlung der Wohnungszahl wird ein Mix aus 2/3 freistehenden Einfamilienhausern
(Ansatz Grundstucksgréf3e 550 m?) und 1/3 kompakterer Bauweise Doppelh&user und Reihen-
hauser (Ansatz Grundstiicksgrol3e 250 m?2) zugrunde gelegt.

Fir die Ermittlung der Einwohnerzahl wird ein Schliissel von 3,0 Personen pro Haushalt zugrun-
de geleqt.

Entwicklungsprognose Wohnen
Wohnbauflache 14 ha
Wohnen - Nettobauland 12 ha
Wohneinheiten / Haushalte 260 - 280 WE
Einwohnerinnen / Einwohner 800 - 850 Einw.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass sowohl bei der Zahl der Wohneinheiten als auch bei der
Einwohnerprognose eher die Obergrenzen der Entwicklungsmdglichkeiten benannt sind.

Mit rund 3,8 ha befindet sich gut ein Viertel der geplanten Wohnbauflachen derzeit in Privatbe-
sitz, die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer muss im weiteren Verfahren gepruft werden.

6.3 Nahversorgung

Fur das geplante Neubaugebiet ist insgesamt eine gute Nahversorgung gegeben. Im Randbe-
reich des Plangebietes befindet sich an der Briickenhofstral3e in Oberzwehren ein Einkaufsbe-
reich mit einem Lebensmittelvollversorger und einem Discounter. Im Ortskern kommen einzelne
weitere Angebote wie eine Backerei-Konditorei (mit Café), ein Naturkostladen, eine Bankfiliale,
ein Frisor und eine Apotheke hinzu.

Sowohl der Ortskern als auch der Versorgungsbereich im Osten kdnnen auch mit dem Fahrrad
oder zu Fuf3 leicht erreicht werden. Insbesondere die Verbindungen in Richtung Oberzwehren
(Bruckenhofstral3e) sollten allerdings fur den Ful3- und Radverkehr attraktiver gestaltet werden
(vgl. Kap. 9.3).

Fir eigene neue Versorgungsangebote im Plangebiet ist der Bevolkerungszuwachs wohl zu
gering. Es ist aber zu erwarten, dass die bestehenden Angebote ihre Standortbedingungen sta-
bilisieren kdnnen.

Gaststatte am Ortsrand

Die heute im Grinen gelegene Gaststéatte mit Biergarten wird durch die Wohnbaulanderweite-
rung in einigen Jahren ihre Ortsrandlage einbiRen. Durch die zunehmende Bevoélkerungszahl im
direkten Umfeld ist insgesamt aber eher von einer Starkung des Standortes auszugehen.

Der Betrieb kann zu Larmkonflikten mit der zukiinftigen Wohnbebauung im Umfeld fuhren. (vgl.
Kap. 1.4). Die Frage mdglicher Konflikte ist daher friihzeitig in der konkreten stadtebaulichen
Planung und im Bebauungsplan-Verfahren zu bertcksichtigen, um unvertragliche Belastungen
fur das geplante Wohngebiet auszuschlie3en.
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6.4 Soziale Infrastruktur

Bei der vorgegebenen Baustruktur und Lagequalitat ist fir das Plangebiet ein hoher Anteil von
Familien mit Kindern zu erwarten, so dass im Bereich der Kinderbetreuung und Schulversorgung
Handlungsbedarf entstehen kann. Die Entwicklungsflachen gehéren zum Grundschulbezirk der
Schule Brickenhof/Nordshausen. Betreuungsplatze fur Kleinkinder (unter 3 Jahre) und Kinder-
gartenkinder gibt es in den stadtischen Kindertagesstatten Nordshausen (Korbacher Stral3e),
Briickenhof (neben der Grundschule) und Brasselsberg (Birkenkopfstraf3e) und in der evangeli-
schen Kita Briickenhof.

Ob durch den Bevdlkerungszuwachs Erweiterungen notwendig oder riicklaufige Zahlen ausge-
glichen werden, hangt sehr stark von der spéateren Entwicklungsgeschwindigkeit ab. Fir diesen
Rahmenplan wurde ausgehend von einem ,kurzen’ Umsetzungszeitraum von etwa 10 Jahren
(bis 2020) von den Fachamtern die Bedarfs- und Versorgungsentwicklung geprift, um einen
maximalen Handlungsbedarf zu ermitteln. Das Umsetzungskonzept geht mit einem Zeitraum von
15 Jahren von einer langeren Entwicklung mit geringerem jahrlichen Zuwachs aus (vgl. Kap. 10).
Die Fachamter werden den konkreten Handlungsbedarf begleitend zur realen Entwicklung
bestimmen. Als Ergebnis der Amterabstimmung enthalt der Rahmenplan einen Vorschlag fiir
einen Kita-Standort im Rahmenplangebiet.

Kita

Als Alternative zum bisherigen Kita-Standort an der Korbacher Straf3e bietet der Rahmenplan
einen neuen Standort an der Straf3e ,In den Steinern’ an. Der jetzige Standort ist verkehrsbelas-
tet, hat nur geringe Freiflachen und ist nicht erweiterungsfahig. Das Geb&aude weist zudem einen
hohen Sanierungs- und Modernisierungsaufwand auf.

Aus diesem Grund wird im Rahmenplan ein geeigneter ortskernnaher Neubau-Standort angebo-
ten, der gut erreichbar ist und in Verbindung mit einem der Griinziige einen hochwertigen Au-
Renraum maglich macht. Der Standort ,In den Steinern’ liegt am Rand des hier geplanten neuen
Wohngebiets und grenzt nach Osten an den Griinzug an der Eichenrodstral3e. Ein Teil der hier
vorhandenen Griunflache mit Baumbestand soll als Au3enflache gestaltet werden.

Auf Grundlage des Rahmenplanes kann eine konkrete Projektplanung durchgefuhrt und ent-
schieden werden, ob der alte oder der neue Standort entwickelt werden soll. Der neue Standort
liegt innerhalb eines der ersten fir eine Umsetzung vorgesehenen Abschnitte des Plangebiets.
Im Rahmenplan ist vorlaufig eine Grundstticksgrofe von ca. 1.500 m? - 2.000 m? Flache darge-
stellt. Der tatsachliche Grundstticksbedarf ist in der Projektentwicklung zu konkretisieren. Stadte-
baulich kann im Bedarfsfall am dargestellten Standort auch eine gréRRere Flache realisiert wer-
den. Die Rahmenplan-Darstellung ist dabei nur ein denkbarer Standortvorschlag, im Rahmen
der Projektentwicklung kénnen auch andere Standorte auf ihre Eignung hin geprift werden.

Soll auf den Neubaustandort verzichtet werden, kann der vorgeschlagene Standort zum Teil in
die Wohngebietsentwicklung einbezogen werden, zum Teil ist er Bestandteil des angrenzenden
Griinzuges.

Grundschule
Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grundschule Brickenhof / Nordshausen, fir die der-
zeit eine Umwandlung in eine Ganztagsschule vorgesehen ist.

Durch den Bevolkerungszuwachs im Neubaugebiet kann sich fir die Grundschule ein Erweite-
rungsbedarf ergeben. Es ist vorgesehen, diesen am jetzigen Standort der Schule zu realisieren.
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6.5 Besonderer Nutzungsbereich im Osten (,Stechacker’)

Wegen der bestehenden Larmbelastung durch die Korbacher StraRe und durch die verschiede-
nen Sportanlagen sind die 'Eingangsflachen' im Osten des Plangebiets im Gewann ,Stechécker’
nicht fir Wohnzwecke geeignet. Die Flachen an der Korbacher Stral3e bieten sich aber fur ande-
re Nutzungen an, die die verkehrsguinstige und zugleich landschaftsraumlich attraktive Lage nut-
zen wollen. Dabei missen die besonderen stadtrdumlichen Anforderungen des Standortes be-
ricksichtigt werden. Der 6Ostliche Entwicklungsbereich ist die Ortseingangssituation von Nords-
hausen und liegt in sichtexponierter Lage direkt am Rand des Naturraums Donche.

Flachenkonzept

Der Rahmenplan weist an der Korbacher Stral3e einen besonderen Nutzungsbereich mit einer
Entwicklungsflache von etwa 1,5 ha aus. Die Flache kann intern erschlossen und in mehrere
Grundstiicke geteilt werden. Die Siedlungsflache ist so dimensioniert und begrenzt, dass eine in
Baumasse und Ausdehnung vertragliche Ortsrandgestaltung erreicht werden kann.

An die Bauflache schlief3t sich ein breiter Grunstreifen zur landschaftraumlichen Einbindung des
Standortes an. Insbesondere am dstlichen Ende des Plangebietes ergibt sich damit die Moglich-
keit, eine griine Pufferzone zum Naturschutzgebiet Donche zu schaffen. Dieses grenzt hier un-
mittelbar an die bisher im Flachennutzungsplan ausgewiesene Wohnentwicklungsflache an.

Die im Rahmenplan zeichnerisch dargestellte nérdliche Grenze der Entwicklungsflache ist keine
zwingende Linie. Die tatsachliche Abgrenzung ist im Entwicklungsfall anhand des konkreten Fla-
chenbedarfs und unter Berticksichtigung der freiraumplanerischen Ziele fiir die Ortsrandgestal-
tung zu ermitteln und in einem Bebauungsplan festzusetzen. Die stdliche Grenze der Entwick-
lungsflache ist abhangig von der Planung fiir eine neue Anbindung der Stral3e ,Auf der Donche’
an die Korbacher Strafl3e (vgl. Kap. 9.2).

Mit dem als Kreisverkehr geplanten neuen Anschluss kann die heutige Anbindung an die Korba-
cher StralRe als offentliche Verkehrsflache entfallen. Dies bietet die Moglichkeit, bei Bedarf das
vorhandene beengte Gewerbegrundstiick zu erweitern.

Nutzungsspektrum
Im ,besonderen Nutzungsbereich’ kdnnen je nach Nachfrageentwicklung folgende Nutzungen
entwickelt werden:

e Sportnutzung (z.B. Standorterweiterung SV Nordshausen)
e Sportnahe Sondernutzungen (z. B. Schulungszentrum / Trainingslager)

e Standortvertragliche Gewerbenutzungen (z.B. Garten- und Landschaftsbau, Dienstleistungen,
gof. besondere Handwerksbetriebe)

Im Rahmenplan ist eine Teilflache als Stellplatzanlage des SV Nordshausen definiert.

AuszuschlielBen sind alle Nutzungen, die st&dtebaulich unvertraglich sind (grof3e Baukorper,
reine Lagerflachen, stark verkehrserzeugende Nutzungen, Einzelhandel).

Stadtebauliche Anforderungen

In der konkreten Standortentwicklung muss fir die Flache ,Stechacker’ ein hochwertiges bauli-
ches Konzept erarbeitet werden, welches die landschaftsplanerischen Belange beriicksichtigt.
Dabei sind folgende Aspekte einzubeziehen:

e Beschrankung des Spektrums zulassiger Nutzungen auf ortsrandvertragliche Betriebe,

e stadtebauliche Festsetzungen zu Bauvolumen, Gebaudehdhe, Ausrichtung der Gebaude,
e GroRe, Lage und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen,

e Bepflanzungen im Gebiet und Gestaltung des Ortsrandes,

e Zulassigkeit von Werbeanlagen.
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7. Standortkonzept Sportverein SV Nordshausen

Der SV Nordshausen ist mit seinen Sportanlagen der grof3te Nutzer im Plangebiet. Er bietet ins-
besondere den Bewohnern Nordshausens und der benachbarten Stadtteile Oberzwehren und
Brasselsberg ein breites Spektrum sportlicher Angebote fir Kinder, Jugendliche und Erwachse-
ne. Mit der Sporthalle und dem Vereinsheim stehen zudem Orte fiir kulturelle Veranstaltungen
zur Verfugung. Fur die zukiinftigen Bewohner im Plangebiet ist der Verein ein wichtiges und auf
kurzem Weg erreichbares Freizeitangebot.

Der SV Nordshausen wird in unterschiedlicher Weise von der geplanten Siedlungsentwicklung
berthrt. Mit dem folgenden Standortkonzept werden alle wichtigen Belange friihzeitig in die Ent-
wicklungsplanung einbezogen und angemessen berticksichtigt.

Standortkonzept SV Nordshausen (Ausschnitt Rahmenplan, unmal3stéblich)

Ziele

Das Standortkonzept dient zum einen dem Ziel, Larm und andere Belastungen fir die geplanten
Wohngebiete zu verhindern. Zum anderen soll der Verein durch die stadtebauliche Entwicklung
nicht beeintrachtigt oder in seiner Entwicklung eingeschrankt werden.

Auf dieser Grundlage stellt der Rahmenplan finf MaRnahmenfelder dar. Die Anforderungen zur
Verkehrssicherheit und zum Larmschutz ergeben sich unmittelbar aus der geplanten baulichen
Entwicklung und sind entsprechend in Verbindung mit dieser zu konkretisieren. Die tbrigen Mal3-
nahmen sind nach Bedarf eigenstandig als Projekte zu entwickeln.
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Verkehrssicherheit

Mit der geplanten Entwicklung erhélt die bisher nur als landwirtschaftlicher Weg ausgebaute
StraRe ,Auf der Donche’ eine zentrale ErschlieBungsfunktion fir die neuen Wohngebiete.
Gleichzeitig liegt hier der Eingang zu den Sportanlagen. Mit dem erforderlichen Ausbau der
Stral3e ist daher auch die Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuRganger zu erndéhen.

e Gehwege

Die Sportanlagen sollen zukinftig sowohl von der Ortslage her als auch aus Richtung
Oberzwehren / Stralenbahn auf ausreichend breiten Gehwegen erreichbar sein. Dies beinhaltet
auch die EichenrodstralRe zwischen ,Auf der Donche’ und ,In den Steinern’.

¢ Platzgestaltung im Eingangsbereich
Der Eingangsbereich des SV Nordshausen soll zu einem Platzraum umgestaltet werden, der als
attraktiv gestaltetes grof3ztigiges ,Entrée’ flr das Vereinsgelande wirksam wird.

Insgesamt soll im AufRenbereich der Sportanlagen mit einer Teilverlegung der Stral3e ,Auf der
Donche’ auf die Sidseite des Entwasserungsgrabens eine umfassende Verbesserung der Ver-
kehrssituation erreicht werden (vgl. Kap. 9.2).

Aktiver Larmschutz

Fir die vorgesehene Wohngebietsentwicklung sollen aktive Larmschutzmafnahmen umgesetzt
werden. Die Dimensionierung des Larmschutzes ergibt sich aus dem Ziel einer méglichst hohen
Larmreduzierung fir die Wohnnutzung (vgl. Kap. 1.4). Die MaRhahmen kénnen gestalterisch in
das geplante Freiraumkonzept eingebunden werden. Im Rahmenplan ist der maximal denkbare
Umfang der MaRnahmen dargestellt. Die konkrete Grof3e und Ausgestaltung ist im Rahmen der
Bauleitplanung detailliert zu ermitteln.

e Larmschutzwand

Auf dem Gelande des Sportvereins soll bei entsprechendem Bedarf entlang der West- und der
Sldseite des westlichen Sportfeldes eine Larmschutzwand mit maximal 6 m Héhe und 205 m
Léange errichtet werden. Da hier Boschungs- und Abstandsflachen vorhanden sind, ist eine voll-
standig begrtinte Wandkonstruktion mit breiter Sockelflache mdglich.

e Verlangerung der Aufschittung

Die vorhandene Aufschittung westlich des Sportplatzes ist in ihrer heutigen Héhe als zuséatzli-
cher Larmschutz wirksam. Sie soll bei entsprechendem Bedarf nach Suden bis zur StralRe ,Auf
der Donche’ verlangert werden.

Stellplatze

Der Sportverein verfligt heute nur Giber ein unzureichendes minimales eigenes Stellplatzangebot.
Besucher nutzen in starkem Malf3 die angrenzenden Verkehrsflachen und eine geschotterte Fla-
che an der Eichenrodstral3e. Mit der Entwicklung des Wohngebiets werden diese offentlichen
Flachen mittelfristig nicht mehr als Parkraum zur Verfiigung stehen. Der Rahmenplan weist fur
den SV Nordshausen ein auf drei Standorte gebiindeltes Stellplatzkonzept aus, das nach Bedarf
schrittweise parallel zur stadtebaulichen Entwicklung realisiert werden kann.

o Stellplatze am Tennisplatz
In einem ersten Schritt soll der vorhandene Parkplatz zu einer Stellplatzanlage mit etwa
20 Stellplatzen ausgebaut werden.

¢ Stellplatzanlage gegeniber des Sportplatz-Eingangs

Westlich angrenzend an den ,Tennis’-Parkplatz soll ein Parkplatz mit etwa 50 Stellplatzen neu
angelegt werden. Die ErschlieRung erfolgt Uber die dann bereits ausgebaute Straf3e ,Auf der
Doénche’.

o Parkplatz 6stlich des Vereinsgelandes

Zusatzlich wird im Rahmenplan eine weitere Flache 0stlich des Vereinsgelandes mit bis zu
80 Stellplatzen ausgewiesen.

Insgesamt kdnnen damit bei entsprechendem Bedarf langfristig bis zu 150 Stellplatze im direkten
Umfeld der Sportanlagen hergestellt werden. Die Stellplatze sind von der Korbacher Stral3e ohne
Belastung der Wohngebiete auf kurzem Wege erreichbar.
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Erweiterungsflachen

¢ Im Rahmenplan dargestellte Flachen fir Sport / Freizeit

Der Rahmenplan weist zusatzlich zu den Parkplatzen im Suden und Norden des Vereinsgelan-
des potenzielle Erweiterungsflichen aus. Das dargestellte Flachenangebot umfasst einschliel3-
lich der Parkplatze insgesamt 2,5 ha Flache. Die Flachen sind als langfristiges Entwicklungspo-
tenzial fur einen moglichen zukinftigen Flachenbedarf des Sportvereins zu verstehen, kommen
aber auch fir frei zugangliche Spielflachen, wie z.B. einen Bolzplatz, in Frage. Mit Ausnahme der
Parkplatze werden im Rahmenplan keine konkreten Nutzungen festgelegt.

Die sudlichen Erweiterungsflachen sind im Flachennutzungsplan als Grunflache / Sport darge-
stellt. Die nordlich des Vereinsgelandes gelegene Ackerflache ist bisher im Flachennutzungsplan
fur eine Wohnentwicklung ausgewiesen, fur diese Nutzung aber nicht geeignet (Sportlarm, iso-
lierte Randlage).

Sofern die Erweiterungsflachen zukiinftig sportlich genutzt werden sollen, ist im Vorfeld eine
konkrete Projektentwicklung erforderlich. Dabei ist frihzeitig die Larmwirkung sowohl fir die
vorhandene als auch die geplante Wohnnutzung zu prifen. Die im Plan dargestellten Parkplatze
wurden in der dem Rahmenplan zugrunde liegenden Larmuntersuchung (vgl. Kap. 1.4) bereits
berticksichtigt.

Ebenfalls friihzeitig sind die naturschutzfachlichen Belange zu prifen. Insbesondere im siidlichen
Erweiterungsbereich sind erhaltenswerte Baum- und Strauchbesténde zu beachten. Ergénzend
sind die Inhalte des Verkehrskonzeptes zur Sicherung und Herstellung von FuRwegeverbindun-
gen umzusetzen.

e Besonderer Nutzungsbereich

Grundsatzlich kommt bei einer entsprechenden Bedarfsentwicklung auch der im Rahmenplan
ausgewiesene ,besondere Nutzungsbereich’ 6stlich der Sportanlagen als Erweiterungsflache fir
Sportnutzungen in Frage (vgl. Kap. 6.5). Der Bereich hat eine Gré3e von 1,5 ha Flache.

Standort-Option Sporthalle

Die fiir den Sportverein ausgewiesenen Erweiterungsflachen sind so angelegt, dass bei einer
entsprechenden Bedarfsplanung ein Standort flr eine Sporthalle vorgehalten werden kann. Als
mdglicher Hallenstandort ist die stidliche Erweiterungsflache an der Einmindung Eichenrodstra-
Re / Auf der Donche geeignet. Die Flache ist ausreichend grof3, liegt raumlich nah zur vorhande-
nen Ortslage und grenzt direkt an die stdliche Stellplatzanlage. Diese Standort-Option ist eine
langfristige Flachensicherung, eine konkrete Entwicklungsabsicht fur eine Sporthalle in Nords-
hausen besteht derzeit nicht.

Insgesamt sichert das Standortkonzept fir den Sportverein SV Nordshausen eine konfliktarme
und erweiterungsfahige Zukunftsentwicklung im Kontext der geplanten Siedlungsentwicklung am
nordlichen Ortsrand von Nordshausen.

r

Die Flachen nordlich der Sporianiagen sind potenzielle Erweiterungsflachen fir eine Sportnutzung
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8. Freiraum und Umwelt

Die landschaftsplanerischen Aspekte bestimmen das Grundgerust fiir die Siedlungsentwicklung
am Ortsrand malf3geblich, die enge Verzahnung von Siedlung und Freiraum ist ein grundlegen-
des Ziel des Rahmenplans (vgl. Kap. 5.2). Die 'grinen Zungen' bilden ein verbindendes Element
zwischen der vorhandenen Ortslage, den Entwicklungsbereichen und der Donche. Die innerhalb
des ndrdlichen Ortsrandbereichs vorhandenen Grinstrukturen werden aufgegriffen und in ein
Ubergeordnetes Grin- und Freiflachensystem eingebettet.

8.1 Grinflachen

Die konkrete Gestaltung der 6ffentlichen Grunflachen ist — wie in der stéadtebaulichen Planung
auch — Gegenstand der spateren Umsetzungsschritte. Auf der Grundlage des vorliegenden
Rahmenplans kann friihzeitig ein zusammenhangendes Freiraumkonzept fir den noérdlichen
Siedlungsrand von Nordshausen entwickelt werden, das attraktive Nutzungsméglichkeiten au-
Rerhalb des hochwertigen FFH-Gebiets der Donche schafft. In der konkreten Umsetzung sind
die folgenden Inhalte des Rahmenplanes zu beachten:

Griunverbindung Grubenrain

Der vom Friedhof ausgehende Griinzug ist die zentrale griine Verbindung vom Ortskern zur
Donche. Der Grunzug soll vor allem in seinem sudlichen Abschnitt als ruhiger offentlicher Grin-
zug ausgebildet werden. Der Friedhof kann durch einen zusétzlichen nérdlichen Zugang in die
Grinverbindung einbezogen werden. Nordlich angrenzend an den Friedhof soll die Gestaltung
eines kleinen Platzes den Bereich der Stra3enquerung ,In den Steinern’ akzentuieren. Im Que-
rungsbereich ,Auf der Donche’ sichert der Griinzug die weite Blickbeziehung nach Baunatal. Im
ndrdlichen Abschnitt sind zwei Quellbereiche einbezogen. Insgesamt ist fir diese Grunverbin-
dung eine ruhige, unaufwandige Gestaltung (Wiesenflachen, Obstbdume) anzustreben, wobei
insbesondere im ndrdlichen Abschnitt auch ein Spielplatz fir die umgebenden Wohngebiete in
Frage kommt.

Fir das private bebaute Eckgrundstiick ,Auf der Donche’ / Grubenrain sieht der Rahmenplan vor,
eine Teilflache in den 6ffentlichen Griinzug einzubeziehen.

Grunverbindung Eichenrodstral3e

Dieser Griinzug umfasst mit der Erdaufschittung am Sportplatz und verschiedenen, zum Tell
waldartigen Vegetationsbestéanden wichtige erhaltenswerte Grinbereiche. Der am Sportplatz
verlaufende Griinzug kann durch die Gestaltung einzelner Spielbereiche als ,Aktivitdtsraum’ ent-
wickelt werden. Insbesondere im ndrdlichen Abschnitt kann im Randbereich der Aufschittung
ein vielfaltiger Spielbereich angeboten werden. Nach Siden endet der Grinzug (im Falle einer
entsprechenden Standortentscheidung) im AuRengelénde der neuen Kindertagestatte. Die in
den Grlinzug einbezogene private Gartenflache an der Stral3e ,Auf der Donche’ kann als privates
Gartengrundstiick erhalten bleiben. Die weiteren Flachen sind 6ffentlich.

Der Erdhiigel westlich des Sportplatzes bleibt als Larmschutz erhalten, soll aber in Teilen neu
modelliert (Bodenabtrag zur Wohnflachenentwicklung am westlichen Rand) und nach Stden
erweitert werden.

Nordlicher Ortsrand

Am nordlichen Ortsrand ist im Randbereich des Landschaftsschutzgebietes zur Donche hin eine
grune Pufferzone als Ortsrand vorgesehen, die vorhandene Grinstrukturen integriert. Dem Bild
von 'baumbestandenen Wiesen' folgend sollen hier durchlassige und nicht den Kaltluftabfluss
hemmende Strukturen entstehen.

Die Siedlungsentwicklung bertcksichtigt die Grenze zu den ausgewiesenen Schutzbereichen
und héalt somit deutlichen Abstand zum Naturschutz- bzw. FFH-Gebiet ,Donche’.
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Blick auf
die Ortslage

Norddostlicher Ortsrand — ,Stechacker’

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes (besonderer Nutzungsbereich) soll eine vergrolRerte
Pufferzone dem hier ndher heranriickenden FFH-Gebiet Rechnung tragen. Hier grenzt die stad-
tebauliche Entwicklungsflache des FNP direkt an das Naturschutzgebiet (NSG) Dénche. Es ist
vorgesehen, die bauliche Entwicklung an dieser Stelle hinter die durch den Flachennutzungsplan
abgesteckte Abgrenzung der Siedlungsflachen zuriick zu nehmen. Dies bietet die Moglichkeit, im
Grunbereich zwischen Siedlungsfliche und LSG auch offene Freizeitangebote, wie z.B. einen
Bolzplatz, anzulegen, ohne das Larmkonflikte zu erwarten sind.

Erganzend kann hier am Ortsrand ein Aussichtspunkt in Richtung Hellebohn gestaltet werden.

Westlicher Ortsrand — Im Feldbach

Am westlichen Siedlungsabschluss soll der offene Charakter der landwirtschaftlich genutzten
Flachen (Weide, Acker) erhalten bleiben. Der Ortsrand soll im Wesentlichen durch die Gartenzo-
ne der Grundstiicke gebildet werden, eine vorgelagerte gestaltete Griinzone ist hier landschafts-
raumlich nicht passend.

Der im Kreuzungsbereich ,im Feldbach’ / ,In den Steinern’ vorhandene Quellbereich und Ge-
hélzbestand wird im Rahmen einer groBeren Grinflache gesichert, die zu einer offenen und ge-
gliederten Gestaltung des westlichen Ortsrandes beitragt. Die Flache ist ausreichend dimensio-
niert, um auch Raum fir einen Spielbereich zu bieten.

Die sudlich der Griinflache anschliel3ende kleine Bauflache (Wohnquartier ,Im Feldbach’) tber-
schreitet in geringem Umfang die LSG-Grenze, um hier einen stadtebaulich qualitatvollen Orts-
rand ausbilden zu kénnen (vgl. Kap. 5.1).

Am nordwestlichen Ortsrand soll mit einer Wegefuhrung aus dem Wohngebiet heraus ein Hoch-
punkt am Doncherand oberhalb der geplanten Siedlungsentwicklung angebunden und als Aus-
sichtpunkt mit weitem Blickradius Gber das Kasseler Becken gestaltet werden.

Spielflachen

Im Plangebiet ist die Anlage wohnnaher attraktiver Spielbereiche fiir unterschiedliche Altersgrup-
pen erforderlich. Als Standorte stehen in erster Linie die vorgesehenen 6ffentlichen Grinflachen
zur Verfigung. In die Standortplanung sollen auch die im Entwicklungskonzept fir den Stadtteil
benannten Defizite berlicksichtigt werden:

¢ Im nordwestlichen Siedlungsgebiet (Bereich Ganseweide) besteht ein Defizit an Spielflachen
fur Kleinkinder (bis 6 Jahre). Hierfir kommt insbesondere die Griunflache ,Feldbach’ in Frage.

¢ Im Stadtteil insgesamt fehlt als Angebot ein frei zugénglicher Bolzplatz. Hierfur kommen ne-
ben dem als breiter Griinraum vorgesehenen &stlichen Ortsrand am besonderen Nutzungs-
bereich auch die Erweiterungsflachen Sport in Frage.

Fur die Gestaltung der Spielbereiche erfolgt eine Kinder- und Jugendbeteiligung.
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8.2 Wasser

Entwasserungsgraben ,Auf der Donche’

Der vorhandene Entwasserungsgraben im StraRenbereich 'Auf der Dénche' soll als Motiv erhal-
ten bleiben und als Gestaltungselement in die StraRenraumgestaltung integriert werden. Im Zu-
sammenhang mit einer Neugestaltung der Eingangssituation am Sportgelande ist im diesem
Abschnitt in Teilen auch eine vom Fachamt gewlinschte naturnahe Umgestaltung denkbar. Da-
bei kbnnen Zugangsbereiche angelegt werden, die den Graben als ,Spiel-Raum’ erlebbar ma-
chen. Insgesamt soll der Graben seinen Charakter als stra3enbegleitender Entwasserungsgra-
ben behalten. Der Eingangsbereich des SV Nordshausen soll dagegen als grof3ziigiger Platz-
raum gestaltet werden, der auch die Grabenparzelle einbezieht.

Quellbereiche

Die im Plangebiet vermuteten vier Quellbereiche im Bereich Grubenrain / nérdlich ,Auf der Dén-
che’ und am westlichen Ortsrand / ,Im Feldbach’ werden durch die Einbeziehung in Grinberei-
che als 6ffentliche Freiraume gesichert. Vorhandene Quellen sind gesetzlich geschiitzte Biotope.

Regenrickhaltung / Regenwasser

Das in den neuen Siedlungsbereichen anfallende Regenwasser soll in oberirdischen naturnah
gestalteten Regenriickhaltebecken im Plangebiet gesammelt und zwischengespeichert werden.
Der Kasseler Entwasserungsbetrieb (KEB) hat hierfiir ein dezentrales Konzept mit drei Standor-
ten entwickelt. Die im Rahmenplan dargestellten Standorte sind in das Freiraumkonzept integ-
riert.

Das dezentrale Konzept ermdglicht eine schrittweise Umsetzung in Abhéangigkeit von der jeweils
konkret geplanten Siedlungsentwicklung im Plangebiet.

In den daflr geeigneten Abschnitten des Plangebiets soll Regenwasser nach Mdglichkeit auf
den Grundstucken versickert werden. Insbesondere im flacher geneigten Gebiet nordlich ,Auf der
Donche’ sollen zudem Mdéglichkeiten fiir eine oberirdische Regenwasserableitung (Mulden) in die
stadtebauliche Planung einbezogen werden.

8.3  Naturschutzfachliche Belange

Die Siedlungsentwicklung am nordlichen Ortsrand erfolgt nahezu vollstandig im Auf3enbereich.
Die konkreten naturschutzfachlichen Anforderungen und die Eingriffs- und Ausgleichsbelange
sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu behandeln. Von grundlegender Bedeu-
tung fur die Entwicklungsfahigkeit des Plangebiets sind die Schutzanforderungen des FFH-
Gebiets Donche. Diese sind ergdnzend zu der bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes
erfolgten grundsatzlichen Prifung frihzeitig auf der Ebene der konkreten einzelnen Bebauungs-
plan-Verfahren vertiefend zu prifen.

Der vorliegende Rahmenplan basiert auf einer Voruntersuchung des Umwelt- und Gartenamtes
und auf Bestandserhebungen und fachlichen Bewertungen durch die beauftragten Landschafts-
planungsbiros. Der Rahmenplan trifft noch keine konkreten baulichen Entscheidungen und be-
inhaltet daher noch keine vertiefende naturschutzfachliche Prifung oder detaillierte Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung.

Der Rahmenplan leistet in Vorbereitung der konkreten Bebauungspldne mit seinem Freiraum-
und Grinkonzept einen grundlegenden Beitrag zur Eingriffsminimierung, bertcksichtigt die Kli-
mabelange und bietet Flachenangebote fiir Freiraumnutzungen im Plangebiet. Das Freiflachen-
angebot im Siedlungsbereich minimiert damit den Nutzungsdruck auf das FFH-Gebiet Donche.

Fir die geplante Siedlungsentwicklung soll friihzeitig ein Ausgleichskonzept entwickelt werden.
Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist die im Rahmen der Sportplatzerweiterung noch
nicht erfullte Auflage zur Pflanzung von 30 Obstbaumen im Bereich ,Auf der Donche’ / Eichen-
rodstral3e zu berlcksichtigen. AuRerhalb des Rahmenplangebiets liegt am nordwestlichen Orts-
rand eine rechtlich gesicherte Ausgleichsflache, die durch die Planung nicht bertihrt wird.
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9. Verkehrskonzept

Zentraler Baustein des ErschlieBungskonzeptes ist die Beibehaltung des vorhandenen Wege-
netzes im Plangebiet als Grundnetz der zukinftigen ErschlieBung. Dies erméglicht eine schritt-
weise und flexible Gebietsentwicklung.

Das Verkehrskonzept wird als eigene Karte des Rahmenplanes ergénzend zum Plan ,Struktur-
konzept’ dokumentiert.

Verkehrsentwicklung

Fur den Ortsrand ist mit einer eher hohen Pkw-Ausstattung der Haushalte zu rechnen. Das Er-
schlieBungskonzept stellt durch die neue Anbindung nach Osten sicher, dass die Richtung In-
nenstadt und Baunatal (VW-Werk) orientierten Verkehrsflisse aus dem Neubaugebiet nicht den
Ortskern belasten. Die vorhandenen StrafRenverbindungen mit dem Ortskern bleiben erhalten,
haben aber fur den StralRenverkehr nur eine geringe Bedeutung.

Die Uberwiegenden Verkehrsbeziige werden vom Fachamt mit rund 950 Fahrzeugen taglich
Uber die neue Anbindung aus dem Plangebiet heraus auf die Korbacher Stral3e erwartet. Fir
den Ortskern wird bei Entwicklung aller Rahmenplanflachen mit einer maximalen Verkehrszu-
nahme durch das Neubaugebiet von etwa 7 % (ca. 400 Fahrzeuge am Tag) gerechnet. Diese
Mehrbelastung entspricht zwar nicht dem Wunsch des Stadtteils nach einer Entlastung der Kor-
bacher Stral3e, ist aber fiir den Ortskern eine eher geringe und vertretbare Auswirkung.

OPNV

Die derzeitige OPNV-Versorgung (StraRenbahn in Oberzwehren, Bus in Nordshausen) erreicht
nur den dstlichen und stdlichen Teil des Plangebietes. Ob fiir das Plangebiet langfristig eine
Verbesserung der Busanbindung realisierbar wird, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht sinnvoll
eingeschatzt werden. Um eine solche Option nicht zu verhindern, soll vor dem Ausbau der inne-
ren StraBenverbindung ,Auf der Dénche’ — ,Grubenrain’/nérdlicher Abschnitt - ,In den Steinern’ —
,Eichenrodstral3e’ fiir die Festlegung der Fahrbahnbreiten und Kurvenradien eine mdgliche spé-
tere Busfuhrung gepriift werden. Eine sinnvolle Haltestelle kbnnte im Kreuzungsbereich ,Auf der
Doénche’ / ,Grubenrain’ liegen.

9.1 StralRen

Grundnetz

Im Rahmenplan ist das Grundnetz der ErschlieBung dargestellt. Diese Straf3en haben im Plan-
gebiet eine verkehrsbiindelnde Funktion, sind zugleich aber auch Wohnstraf3en. Das Grundnetz
muss so ausgebaut werden, dass die StraRen sowohl ihre ErschlieBungsfunktion erfiillen als
auch eine hohe Qualitat als dffentlicher Raum mit Aufenthaltsfunktion bieten. Fir die Grundnetz-
Stral3en ist grundsatzlich ein Ausbau mit Fahrbahn und mindestens einseitigem grof3ziigigen
Gehweg erforderlich. Knotenpunkte sollen als kleine Platzbereiche mit Aufenthaltsqualitét gestal-
tet werden. Erganzend sind zur Starkung der Wohnqualitat und des Ortshildes Baumreihen vor-
gesehen. Im Bereich der moglichen neuen Kita (,In den Steinern’) sind Stellplatze erforderlich.

Das Plangebiet soll vollstandig in die Tempo-30-Zonen einbezogen werden.

Interne Wohnstraf3en

Die einzelnen Siedlungsfelder sind im Zuge der konkreten stadtebaulichen Entwicklung durch
interne Wohnstral3en zu erschlie3en. Diese sollen mit dem Grundnetz ein durchlassiges, offenes
ErschlieBungsnetz im Plangebiet bilden. Nur in Ausnahmeféllen sollen Stichstra3en ohne Durch-
fahrmoglichkeit hinzukommen.

Die inneren Wohnstraen kdnnen in der Regel als Mischverkehrsflachen gestaltet werden. Sie
sollen nicht nur als Verkehrsanlagen entwickelt, sondern durch wechselnde Querschnitte und
kleinere Aufweitungen als abwechslungsreicher offentlicher Raum mit hoher, tber die reine Kfz-
ErschlieBung hinausgehender Nutzungsqualitat gestaltet werden.
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Eichenrodstrafie - untergeordnete Anbindung
an die Korbacher StralRe

Anbindung an den Ortskern

Das StrafRennetz im Neubaugebiet ist Gber die vorhandenen StraRen ,Grubenrain’, ,Im Feldbach’
und Eichenrodstral3e an die vorhandene Ortslage angebunden. Diese Stral3en bleiben als zu-
kinftig ortsinterne Verbindungen erhalten, sollen aber keine verstarkte Verkehrsbedeutung erhal-
ten. Alle drei StraRen verfiigen nur Uber einen geringen Querschnitt, nur der ,Grubenrain’ verflgt
uber schmale Gehwege.

Der 'Grubenrain' ist die zentrale Ful3weg-Verbindung vom Ortskern zur Donche. Er stellt im Fall
einer Standortverlagerung zudem die Verbindung vom Ortskern zum neuen Kita-Standort ,In den
Steinern’ dar. Vorrangig muss im ,Grubenrain’ eine angemessene stadtebauliche Qualitat auch
fur den Fu3ganger- und Fahrradverkehr sichergestellt werden.

Um im ,Grubenrain’ gegebenenfalls Spielraum fir abschnittsweise Gehwegaufweitungen zu er-
halten, soll im Rahmen der stadtebaulichen Planung im Bereich ,In den Steinern’ die Méglichkeit
fur ein erganzendes Stellplatzangebot vorgesehen werden.

Der 'Grubenrain’ bleibt eine untergeordnete ortsinterne ErschlieBungsstralie -
Einmuindungsbereiche (links) und Querschnitt in H6he des Friedhofes (rechts)

9.2 Neue Verkehrsanbindung nach Osten

Ein wesentliches Ziel des Verkehrskonzeptes ist eine fir Nordshausen vertragliche Verkehrs-
entwicklung. Die Uberwiegenden Verkehrsbeziige des Neubaugebietes werden nach Osten
orientiert sein (Stadtgebiet Kassel, VW-Werk Baunatal). Auf dieser Grundlage wird fiir das Plan-
gebiet mit fortschreitender Entwicklung eine direkte, am Ortsrand gelegene Anbindung an die
Korbacher Straf3e erforderlich.

Anschluss Korbacher Stral3e

Die StralRe 'Auf der Donche' soll als zentrale ErschlieBung des Neubaugebietes nach Osten ver-
langert und durch einen Kreisverkehr direkt an die Korbacher Straf3e angebunden werden. Der
Kreisverkehr ist an dieser Stelle eine sowohl verkehrlich leistungsfahige als auch gestalterisch
attraktive Losung, die dem Plangebiet eine sichere Linksabbiegebeziehung auf die Korbacher
Stral3e eroffnet. Zugleich entsteht eine verkehrsgerechte Losung auch fur die Anbindung der
Brickenhofstraf3e. Vom Kreisverkehr aus soll auch die Erschlie3ung der 6stlichen Entwicklungs-
flache (besonderer Nutzungsbereich ,Stechécker’) erfolgen. Die heutige Einmiindung kann zu-
riickgebaut und gegebenenfalls privatisiert werden (Erweiterungsflache Gewerbe).

Die genaue Lage und Dimensionierung des Knotens ist im Rahmen der Ausbauplanung zu
ermitteln. Sollte der Kreisverkehr eine zu aufwandige L6sung sein (Boschungsbereich, Aufstell-
flachen vor dem Bahnibergang), ist auch eine Kreuzung mit Ampel denkbar.
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Heutige Einmindung ,Auf der Dénche’
in die Korbacher StralRe

Ausbau ,Auf der Dénche’ im Bereich SV Nordshausen

Die bisher nur gering ausgebaute Stral3e ,Auf der Ddnche’ erhalt zuklnftig eine wichtige Er-
schlieBungsfunktion im Plangebiet, die einen verkehrssicheren Ausbau erforderlich macht. Im
Bereich des SV Nordshausen ist die sichere Zugénglichkeit des Vereinsgelandes ein zentraler
Belang. Zudem soll der vorhandene Entwasserungsgraben erhalten bleiben.

Im Stral3enabschnitt in H6he der Tennisplatze ist ein Eingriff in die Sportplatz-Béschung erforder-
lich, um eine ausreichende Fahrbahnbreite und einen Gehweg auf der Nordseite anzulegen. Die
verfligbaren Flachen sind aber ausreichend.

Im westlich angrenzenden Abschnitt bis zur Eichenrodstral3e soll die StralRe auf die Stidseite des
Entwasserungsgrabens verlegt werden, um wesentliche Vorteile zu erreichen:

e Der Eingangsbereich des SV Nordshausen wird vom Durchgangsverkehr entlastet, hier soll
stattdessen eine Platzflache als attraktiver offentlicher Raum gestaltet werden.

¢ Die StraRenlage sudlich des Grabens erschlief3t hier mdgliche Stellplatze und Erweiterungs-
flachen fiir den SV Nordshausen.

¢ Die geradlinige Fuhrung der Straf3e wird unterbrochen (geringere Geschwindigkeiten).
¢ Im westlichen Abschnitt entsteht Raum fur eine naturnahe Umgestaltung des Wassergrabens.

Die Straf3e 'Auf der Donche' erhalt eine zentrale ErschlieBungsfunktion im Plangebiet

Anbindung ,In den Steinern’

Die Stral3e 'In den Steinern' soll — wie bisher auch - nicht direkt an die Korbacher Stral3e ange-
bunden werden, der 6stliche Abschnitt bleibt als Ful3-Radwegverbindung erhalten. Um auch fiir
das sudliche Plangebiet den neuen Anschluss an die Korbacher Straf3e nutzbar zu machen, soll
die Straf3e ,In den Steinern’ mit einem Ausbau der nordlichen Eichenrodstral3e an die Stral3e ,Auf
der Dénche’ angebunden werden. Insbesondere beim Verkehr aus dem Plangebiet heraus wird
dies zu einer Entlastung der Einmindung Eichenrodstral3e / Korbacher Straf3e fiihren.

5

i J——

'In den Steinern’ - Ausbau als ErschlieBungsstralRe, im ostlichen Abschnitt nur als Fuf3- und Radweg
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9.3 FuRR- und Radverkehr

kleinteiliges Wegenetz

Das Stral3ennetz im Plangebiet soll baulich so gestaltet werden, dass es auch fiir den Ful3- und
Radverkehr sicher und attraktiv ist. Dabei soll eine hohe Aufenthaltsqualitat geschaffen werden,
die insbesondere die Belange von Kindern und von mobilitatsbeschrankten Menschen bertick-
sichtigt.

In Verlangerung der vorhandenen Stral3en, im Zusammenhang mit den geplanten Griinzungen
und am Ortsrand ist ein Netz erganzender FulBwege geplant und zum Teil bereits vorhanden,
welches eine enge Verbindung zwischen dem vorhandenen Ort und der Landschaft und das
Erleben des neuen Ortsrandes ermdglicht.

Durch die Schaffung kleiner Aufenthaltsbereiche an den markanten Stellen mit vorhandenen
weiten Blickbeziehungen kann eine hohe Qualitat erreicht werden. Besonders ein westlich des
Plangebietes gelegener landschaftlicher Hochpunkt soll hier mit seinem weiten Rundblick als
herausragender Ort gestaltet werden.

Wahrend die zum Naturschutzgebiet Donche flihrenden Wege Fulwege sind, soll der am Orts-
rand entlang geplante Weg fiir Ful3- und Radverkehr nutzbar sein, um hier den Déncherand star-
ker in das gesamtstadtische Freizeitwegenetz einzubeziehen. Die Donche selbst soll weiterhin
nicht durch Radverkehr belastet werden.

Zusétzlich sollen im neuen Siedlungsbereich alle Méglichkeiten fur die Herstellung ergénzender
FuRR- und Radwegeverbindungen innerhalb des Gebietes und in den vorhandenen Ort genutzt
werden.

Ein vielfaltiges kleinteiliges Wegenetz dient nicht nur den Menschen in Nordshausen, sondern
starkt auch dessen Bedeutung als Naherholungsziel fir die Kasseler Bevdlkerung.

Anbindung nach Osten

Mit der Entwicklung des Plangebietes erhalt die Ful3- und Radverbindung aus dem Plangebiet
nach Osten eine wesentliche grof3ere Bedeutung als heute. Die Stra3enbahn-Haltestelle 'Schul-
zentrum Brickenhof', die Versorgungseinrichtungen an der Briickenhofstrae und der Radweg
an der Korbacher Stral3e sind hier wichtige Zielpunkte. Trotz seiner Randlage bietet das Plange-
biet durch seine Lage im Stadtgebiet Kassels bei entsprechender Wegequalitat gute Mdglichkei-
ten fir eine Alltagsnutzung des Fahrrads. Mal3nahmen zur Entwicklung einer hohen Wegequali-
tat sind:

e Ausbau und Beleuchtung der Ful3/Radwegverbindung ,In den Steinern’ zur Korbacher Stral3e.
¢ Weiterfihrung des Radweges Korbacher Stral3e bis zur Einmtindung 'In den Steinern'.
e Verbesserung der Fu3gangerquerungsmoglichkeiten an der Korbacher Stral3e.

e Anlage eines durchgéngigen FulRweges auf der Nordseite der BrickenhofstralRe bis zur
Straf3enbahn-Haltestelle.

Insgesamt soll der gesamte 6stliche Ortseingang durch eine entsprechende StralRenraumgestal-
tung mit Baumpflanzungen neben der verkehrlichen auch eine stadtgestalterische Aufwertung
erfahren.

Korbacher StraRe - 6stlicher
Ortseingang, Hohe Einmindung
'Auf der Donche’

links die  Ausfahrtsituation,
rechts die Einfahrtsituation
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10. Umsetzung

10.1 Bedarfseinschatzung

Schwerpunkt Innenentwicklung

Im Wohnungs-Neubau folgt die Stadt seit vielen Jahren dem Ziel der Innenentwicklung.
Stadtebaulich bedeutsame Beispiele der letzten Jahre sind die Marbachshéhe, die Unter-
neustadt und die ,Samuel-Beckett-Anlage’. Aktuell in Vorbereitung sind der Standort der Lan-
desfeuerwehrschule und die ehemalige Jagerkaserne in Wehlheiden. Auch innerstadtische
Freiflachen, wie an der SchlofRackerstrafle in Kirchditmold oder die Gartenbauversuchsan-
stalt in Oberzwehren werden in die Entwicklung einbezogen.

Zuséatzlich zu diesen Neubauprojekten hat die Stadt in den letzten Jahren zwei Modell-
Projekte eingeleitet, die auf eine verstarkte Entwicklung des vorhandenen Gebaudebestan-
des abzielen: das Projekt ,Leben in der Innenstadt’ im Zukunftsprogramm ,Demografischer
Wandel’ und das Projekt ,Wohnen mit Zukunft fir den Stadtteil Harleshausen’. Anzumerken
ist, dass Kassel derzeit mit 4,1 % (techem 2008) nur eine niedrige Leerstandsquote hat.

Auch in Nordshausen sollen mit dem ,Entwicklungskonzept Nordshausen’ parallel zur Orts-
randentwicklung MalRnahmen zur Sicherung und Starkung der Wohnqualitat des Ortskerns
eingeleitet werden.

Entwicklungsbedarf in Randlagen

Neben den Bemihungen der Stadt zur Innenentwicklung und Bestandsnutzung bleibt in Kas-
sel eine Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken in stadtischer Randlage vorhanden. Derzeit
sind bei der Stadt Uber 220 Interessenten erfasst. Allein im Jahr 2009 sind 60 dieser Interes-
senten neu hinzu gekommen. Dies entspricht der Erfahrung der vergangenen Jahre nach
einem Bedarf von 50 bis 60 Grundstiicken jahrlich. Die Stadt erwartet, dass der Nachfrage-
druck sich zukunftig abschwéchen wird, eine deutliche Baulandnachfrage aber auch mittel-
fristig erhalten bleibt.

Die demografische Prognose geht fir Kassel bis zum Jahr 2025 von einem leichten Bevolke-
rungsrickgang von 2,3 % aus. Auch in der vorrangig eigentumsbildenden Altersgruppe von
25 — 40 Jahren liegt der Rickgang zwischen 2010 und 2025 nur bei 1,9 %. Entsprechend
bleibt in Kassel mittelfristig eine stark neubauorientierte Nachfragegruppe vorhanden. Der
aktuelle Ruckblick zeigt, dass sich die Bevolkerungszahl Kassels in den letzten Jahren
— trotz gegenteiliger Prognose — sogar durch Wanderungsgewinne leicht erhéht hat. Hier
wird sichtbar, dass vor allem die Arbeitsmarktentwicklung einen stéarkeren Einfluss auf die
tatsachliche Bevolkerungsentwicklung hat, als die demografische Prognose. Als weiterer
Einflussfaktor ist der zunehmende Trend zurtick in die stadtisch-urbanen Raume zu erken-
nen, der sowohl zu Nachfrage aus dem regionalen Umland fihrt als auch zu einer verstark-
ten Orientierung auf innerstadtische Angebote.

Die Stadt erwartet, dass es - auch mit Hilfe der oben genannten Modellprojekte - in Zukunft
gelingen wird, fir diese Nachfrage verstarkt den vorhandenen Bestand zu attraktivieren. Sie
hat aber auch die Aufgabe, dem weiterhin vorhandenen Bedarf nach Neubaugrundstiicken
gerecht zu werden. Sie beschrankt sich dabei nicht auf den Standort Nordshausen, sondern
wird auch in Zukunft andere verfligbar werdende Flachen entwickeln, um den Nachfrage-
druck zu verteilen und unterschiedlichen Standortwiinschen gerecht zu werden. Allerdings
verfligt die Stadt Uber keine nennenswerte geeignete Standort-Alternativen, die einen Ver-
zicht auf die Zukunftsplanung in Nordshausen erlauben wirden.

Fur das Rahmenplan-Gebiet Nordshausen wird auf dieser Grundlage ein jahrlicher Bedarf von
etwa 20 - 25 Grundstucken in den né&chsten 4 — 6 Jahren und von etwa 15 Grundstiicken in den
Folgejahren zugrunde gelegt. Damit ergibt sich fir die Wohnentwicklung am nérdlichen Ortsrand
von Nordshausen eine etwa 15-jahrige Entwicklungsperspektive. Der Rahmenplan bietet mit
seinem kleinteiligen Stufenkonzept zur Umsetzung die Moglichkeit, jederzeit flexibel auf eine
sich &ndernde Nachfragesituation zu reagieren.
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10.2 Umsetzungskonzept

Zweistufiges Umsetzungskonzept

Der vorliegende Rahmenplan dient der Vorbereitung einer langerfristigen Siedlungsentwicklung
am nordlichen Ortsrand von Nordshausen. Die Umsetzung soll schrittweise in einzelnen Bebau-
ungsplanen erfolgen. Das Umsetzungskonzept gliedert sich in zwei gréRere Entwicklungsstufen:

o Stufe I: Siedlungsentwicklung bis zur Stral3e ,Auf der Donche'.
e Stufe II: Siedlungsentwicklung tiber die Stral3e ,Auf der Donche’ hinaus.

In der Endphase der ersten Stufe sollen der bis dahin erreichte Realisierungserfolg und die zu
erwartende Nachfrageentwicklung Uberprift werden. Daraus kénnen sich gegebenenfalls veran-
derte Entwicklungsziele fur die zweite Stufe ergeben.

Bebauungsplane und MaRhahmen

Die Entwicklungsstufen sind als Grundlage fir die zeitliche Abfolge konkreter Umsetzungsschrit-
te in einzelne Phasen einer stadtebaulich sinnvollen raumlichen Abfolge aufgeteilt. Fir die pla-
nungsrechtliche Umsetzung sind Bebauungsplan-Verfahren erforderlich.

Ergéanzend zur Wohnentwicklung werden begleitende MalRnahmen auf3erhalb dieser Flachen
erforderlich (Aul3ere Erschliel3ung, Larmschutz, Regenrtckhaltung). Der konkrete Umfang und
Realisierungszeitpunkt dieser MaRhahmen ist im weiteren Verfahren vertiefend zu ermitteln. Im
Stufenkonzept wird benannt, in welchen Phasen welche begleitenden Malinahmen erstmals
konkret gepruft werden sollen. Die MafRnahmen sind in die Bebauungsplane der jeweiligen Ent-
wicklungsphasen einzubeziehen oder im Rahmen eigener Planverfahren umzusetzen.

Die Flachen, die nicht fur eine Wohnnutzung vorgesehen sind, kbnnen unabhéngig vom Stufen-
konzept bei entsprechender Nachfrage entwickelt werden. Dies betrifft die dargestellten Erweite-
rungsflachen fir die Sport / Freizeit-Nutzung ebenso wie den 'besonderen Nutzungsbereich' im
Gewann ,Stechacker’ im Osten des Plangebietes. Auch hier sind Bebauungsplane aufzustellen.

Umsetzung abhangig vom Flacheneigentum

Das Stufenkonzept bietet die Grundlage fir eine Realisierung 'von innen nach auf3en’. Die
Wohnbaulandentwicklung der ersten Stufe hangt dabei wegen des gro3en Anteils der privaten
Grundstlcke wesentlich von den jeweiligen Eigentimern ab. Fehlende Mitwirkungsbereitschaft
kann sowohl zeitlich wie rdumlich zu anderen Umsetzungsschritten fuhren.

Die Wohnbauflachen der Stufe Il befinden sich vollstandig in stadtischem Eigentum. Fiur die Um-
setzung der notwendigen begleitenden Mal3nahmen sind noch nicht alle Flachen verflgbar.
Wenn alle im Rahmenplan fir die Wohnbauentwicklung vorgesehenen Flachen entwickelt wer-
den, entstehen sowohl in Stufe | als auch in Stufe Il jeweils etwa 130 Wohneinheiten (WE).

Erste Entwicklungsstufe Zweite Entwicklungsstufe
Phasen 1 bis 3 Phasen 4 bis 6
WOHNEN 130 WE WOHNEN 130 WE
privat: 3,7 ha privat: 0 ha
7,0h 8 h
offentlich: 3,3 ha 0 ha offentlich: 6,8 ha 6.8 ha

Das Stufenkonzept ermdglicht eine zeitlich flexible, auf entstehende Konflikte und Nachfrage-
Anderungen reagierende Entwicklung auf der Basis einzelner Bebauungsplane. Die ersten
Bebauungsplan-Verfahren sollen kurzfristig eingeleitet werden.
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10.3 Stufel (Phasen 1 bis 3)

In der ersten Umsetzungsstufe sollen in zwei bis drei Entwicklungsschritten die ortsnahen Flachen
bis zur StralRe ,Auf der Donche’ entwickelt und die begleitend erforderlichen MaRhahmen durch-
gefiihrt werden.

Phase 1
In einem ersten Entwicklungsschritt sollen kurzfristig die
Flachen Gstlich der Stra3e ,Grubenrain’ bis zur Stral3e ,Auf _
der Donche’ entwickelt werden. WOHNEN 50 WE
Die eher kleine Flache sudlich der Stral3e ,In den Steinern’ privat: 11 ha
liegt planungsrechtlich im Innenbereich und kann als Be- ; - 2,6 ha
. N offentlich: 1,5 ha
bauungsplan der Innenentwicklung gemafd § 13a Bauge-

setzbuch erschlossen werden. (WE = Wohneinheiten)
Da sich die Grundstiicke vollstdndig in privatem Eigentum

befinden, héngt die Durchfiihrung der Entwicklung vom

Mitwirkungsinteresse der Eigentiimer ab.

Die Flache noérdlich der StralRe ,In den Steinern’ liegt, wie alle weiteren Entwicklungsflachen, im
AuRRenbereich. Sie befindet sich im Eigentum der Stadt. Fur die Entwicklung dieser Flache sind
die grundlegenden Larmschutz- und ErschlieBungsmafinahmen in die Planung einzubeziehen.

Die Entwicklung der beiden Teilflachen soll zeitgleich eingeleitet werden. Bei entsprechendem
Mitwirkungsinteresse der privaten Eigentimer ist hier ein zeitlich kirzeres Planverfahren zu er-
warten, als im planerisch aufwandigeren nordlichen Abschnitt. Sofern dies nicht der Fall ist, kann
auch ein gemeinsames Planverfahren in Frage kommen.

Besondere Planungsbelange sidlich ,In den Steinern’

e Das Gebiet kann nur mit einer Stichstral3e erschlossen werden. Zur Korbacher Stral3e ist eine
ergdnzende FuRwegverbindung unverzichtbar. Zusatzlich soll ein FuRweganschluss an den
Friedhof / Grubenrain hergestellt werden.

e An der Stral3e ,In den Steinern’ soll eine Flache fir einen Parkplatz zur Entlastung der Stral3e
,Grubenrain’ vorgesehen werden.

Besondere Planungsbelange nérdlich ,In den Steinern’

¢ Standort-Entscheidung Kita erforderlich.

e Im Norden soll nach Méglichkeit im Bereich der privaten Grundstiicke ein Stral3enanschluss
zur StralRe ,Auf der Dénche’ hergestellt werden.

Nach Westen und Osten sind Ful3wegverbindungen erforderlich.

Konkrete Bedarfsermittlung Larmschutzwand am Standort SV Nordshausen.
Regenrlckhaltung unter Berticksichtigung des Bedarfs aus Phase 3.

Ausbau Parkplatz Tennisplatz prifen.

Gestaltung der Griinziige ,Grubenrain’ und ,Eichenrodstrafie’.

Zusatzlich ist in dieser Phase der Handlungsbedarf fur die auf3ere Erschlie3ung zu prifen. Ins-

besondere der Fu3-Radweg ,In den Steinern’ ist dabei kurzfristig erforderlich:

e Ful3- und Radweg-Ausbau in Verlangerung ,In den Steinern’

e Stral3enausbau Eichenrodstral3e

¢ StralRenausbau ,Auf der Donche’ (Abschnitt SV Nordshausen),

¢ Platzgestaltung vor dem Sportgeléande und ggf. Gestaltung des Entwasserungsgrabens im
westlichen Abschnitt,

o Fulweg-Ausbau Brickenhofstral3e (Oberzwehren).
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Phase 2
In der zweiten Entwicklungsphase soll die kleine Flache 'Im _
Feldbach' am westlichen Ortsrand entwickelt werden.
Im Vorfeld der Entwicklung ist zu prufen, ob fir eine WOHNEN 10 WE
Teilflache eine Entlassung aus dem LSG in Frage kommt. privat: 0,7 ha

. . - . ) . 0,7 ha
Je nach Dauer dieses Verfahrens ist zu prifen, ob die offentlich: 0 ha

Flache in einem gemeinsamen Bebauungsplan-Verfahren
mit Phase 3 entwickelt werden soll.

Besondere Planungsbelange ,Im Feldbach’

¢ Anforderungen fur die Ortsrandgestaltung festlegen, priifen: Ortsrand-Ful3weg.
o Das Gebiet soll mit einer Stichstral3e als kleines ,Quartier’ erschlossen werden.
e Priifbedarf: Teilflichen-Entlassung aus dem LSG und Anderungsbedarf FNP

¢ FuRweganbindung zum Feldweg ,In den Steinern’.

Phase 3
Im dritten Entwicklungsschritt sollen die Flachen westlich
des ,Grubenrain’ bis zur StraRe 'Auf der Donche' entwi-

Umsetzung Phase 3

ckelt werden. WOHNEN 70 WE
Gut die Halfte der Flache ist in privatem Eigentum. privat: 1,9 ha 37h
Von zentraler Bedeutung fur Phase 3 ist die Standortent- offentlich: 1,8 ha £ ha

scheidung des Garten- und Landschaftsbaubetriebes.
Verbleibt dieser an seinem heutigen Standort, kann nur
der westliche Abschnitt mit etwa 30 Wohneinheiten entwi-
ckelt werden. In diesem Fall ist die Erschlielung des
Plangebietes technisch und stadtraumlich schwieriger zu
l6sen.

Besondere Planungsbelange

e FUr das Plangebiet ist auch im Fall einer Teilentwicklung eine stadtebauliche Gesamtplanung
erforderlich, die insbesondere das ErschlieRungskonzept flir den Gesamtbereich definiert.

e Standortkonzept fir den im Gebiet ansassigen Gastronomiebetrieb mit Biergarten. Die Larm-
schutzbelange sind friihzeitig in die Planung einzubeziehen und machen voraussichtlich
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.

e Gestaltung westlicher Ortsrand einschlie3lich Griinbereich (mit Quelle).

e Einbeziehung einer erganzenden FulRwegeverbindung in den Ortskern tber ,In den Steinern’
zur StichstralRe ,Ganseweide’.

¢ Mit zunehmender stadtebaulicher Entwicklung kann sich fiir die Sportanlagen der Bedarf fiir
eine groRRere Stellplatzanlage ergeben (Standortvorschlag mit 50 Stellplatzen).

e Handlungsbedarf fir die &uRere ErschlieBung prifen, soweit hierzu nicht bereits in Phase 2
abschlieBende Umsetzungsentscheidungen getroffen worden sind.

¢ In dieser Planungsphase soll gepruft werden, ob sich mit der Entwicklung von Phase 3 bereits
ein Bedarf fur die neue Anbindung der Stral3e ,Auf der Donche’ an die Korbacher Stral3e er-
gibt (Kreisverkehr). Andernfalls kann die Realisierung in Stufe Il erfolgen.

e Ggf. Standortplanung und La&rmschutz fur einen Bestandserhalt des Gartenbaubetriebes
Fa. Schopf.
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10.4 Stufell (Phasen 4 bis 6)

In der zweiten Umsetzungsstufe ist ebenfalls in drei Entwicklungsschritten die Erschliel3ung der
Flachen jenseits der Stral3e ,Auf der Dénche’ vorgesehen. Auch in dieser Stufe sind begleitende
MafRnahmen erforderlich.

Phase 4
In dieser Entwicklungsphase sollen die Siedlungsflachen
zwischen den Sportplatz und dem Grubenrain entwickelt

Umsetzung Phase 4

werden. WOHNEN 55 WE
Erganzend ist die Einbeziehung begleitender Mal3nahmen privat: 0,0 ha 29 ha
erforderlich. sffentlich: 2,9 ha ’

Besondere Planungsbelange

e Priufen: Ergénzender Larmschutz durch Verlangerung der Erdaufschiittung bis zur Stra3e ,Auf
der Dénche’.

¢ Regenrickhaltung unter Beriicksichtigung des Bedarfs aus Phase 5 und 6.

¢ Prufen: Bodenabtrag an der westlichen Flanke der Erdaufschittung zur VergréRerung des
Baufeldes.

e Gestaltung des Griinzuges Eichenrodstral3e.

Prifen: Anlage eines besonderen ,Aktivitats-Spielbereiches’ im Randbereich der Aufschiit-

tung.

Gestaltung des Ortsrandes.

StralRenplanung ,Auf der Donche’ mit Berlcksichtigung des Entwésserungsgrabens.

Herstellung von Fulwegeverbindungen aus dem Plangebiet in die Griinzige.

Sofern nicht bereits in Stufe | erfolgt: neue Anbindung der StraRe ,Auf der Ddnche’ an die

Korbacher Stral3e (Kreisverkehr).

Phase 5 und Phase 6
In den letzten beiden Entwicklungsphasen kénnen die an

Phase 4 anschlieBenden Siedlungsflachen am nordwestli- Umsetzung Phase 5
chen Ortsrand entwickelt werden. WOHNEN 45 WE
Besondere Planungsbelange privat: 0,0 ha

e Zusammenhangendes stadtebauliches Konzept fir die offentlich: 2,3 ha 2,3 ha

Flachen westlich des Grubenrain erforderlich.

e Gestaltung des Griinzugs Grubenrain unter Einbezie-
hung der Quellbereiche.

e Gestaltung der Ortsrander mit Wegefilhrung am Orts-
rand.

e Einbeziehung des geplanten Aussichtspunktes oberhalb WOHNEN 30 WE
des westlichen Ortsrandes in die stadtebauliche Planung,
gof. Hohenbeschrankung der Geb&ude und Freihaltung
von Sichtlinien.

e Larmschutzbelange Gaststatte und — soweit noch am
Standort — Gartenbaubetrieb friihzeitig in die stadtebauli-
che Planung einbeziehen.

e StralRenplanung ,Auf der Dénche’ mit Berlicksichtigung
des Entwasserungsgrabens und eines Quellbereichs.

Umsetzung Phase 6

privat: 0,0 ha

offentlich: 1,6 ha 1,6 ha
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10.5 Begleitende MalRinahmen

Fir die Realisierung der geplanten Wohnbauentwicklung sind verschiedene begleitende Mal3-
nahmen vorgesehen, die Uber den Betrachtungsbereich eines einzelnen Entwicklungsgebietes
hinausgehen. Die MalRnahmen sind Grundleistungen fiir die Gesamtentwicklung.

Die konkrete Planung der MalRnahmen erfolgt im Zuge der auf dem Rahmenplan aufbauenden
verbindlichen Bauleit- und Projektplanung. Fur alle Malnahmen sind der konkrete Umfang, der
Finanzierungsbedarf und der Realisierungszeitpunkt im weiteren Verfahren vertiefend zu ermit-
teln.

VerkehrserschlieRung

Um flr den Ortsteil Nordshausen, aber auch fiir das Plangebiet selbst eine funktionierende und
vertragliche Verkehrserschlie3ung der neuen Wohngebiete zu gewahrleisten, sind verschiedene
ErschlieBungsmalRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsanbindungen nach Osten erforder-
lich. Diese MalRBhahmen sind dem gesamten Plangebiet zuzuordnen (vgl. Kap. 9.2 und 9.3):

e StralRenausbau Eichenrodstraf3e zwischen ,In den Steinern’ und ,Auf der Donche’.

e StralRenausbau ,Auf der Dénche’ im Bereich des SV Nordshausen mit Anlage eines Platzes
im Eingangsbereich des Sportvereins und naturnaher Gestaltung des Wassergrabens im
westlichen Abschnitt.

o Herstellung einer neuen Anbindung der Stral3e ,Auf der Doénche’ an die Korbacher Stral3e
(Kreisverkehr) mit Querungssicherung Korbacher Strafle und rdumlicher Gestaltung des
Ortseingangs (Baumpflanzungen, Grunflachen).

¢ Radwegverlangerung Korbacher Straf3e (Nordseite) bis zur Einmiindung ,In den Steinern’.
e Ausbau des Ful3/Radwegs ,In den Steinern’ zur Korbacher Stral3e.

e Herstellung eines durchgangigen Gehweges an der Nordseite der Brlckenhofstrale
zwischen Korbacher Straf3e und StralRenbahnhaltestelle ,Schulzentrum Briickenhof’.

Larmschutz SV Nordshausen

Auf dem Gelande des SV Nordshausen wird voraussichtlich aktiver LArmschutz in Form einer
Larmschutzwand erforderlich, um die westlich angrenzenden Wohnbauflachen wirkungsvoll ge-
gen den Sportlarm zu schitzen. Eine solche Larmschutzwand dient der Entwicklung des gesam-
ten Plangebiets, da sie auch fir die weiter entfernt liegenden Wohnbauflichen zu einer Verbes-
serung der Larmsituation fuhrt. Ergédnzend kommt eine Verlangerung der Erdaufschiittung nach
Suden in Frage, die ausschlief3lich dem Larmschutz der unmittelbar angrenzenden Wohnbaufla-
chen (Phase 4) dient.

Im Rahmenplan ist als maximal zu erwartender Bedarf fiir die Larmschutzwand eine Lange von
205 m und eine Hohe von 6 m (vgl. Kap. 1.4) bericksichtigt. Der tatsachliche Handlungsbedarf
ist auf Grundlage konkreter Larmuntersuchungen im Rahmen der weiteren Planung zu prifen.

Stellplatze SV Nordshausen

Um im zukinftigen Siedlungsbereich Konflikte und massive Stérungen durch den Verkehr des
Sportbetriebes zu verhindern, soll der Stellplatzbedarf des SV Nordshausen auf drei neue Stell-
platzanlagen gebindelt werden (vgl. Kap. 7):

e Ausbau des Parkplatzes im Eingangsbereich der Tennisanlage (ca. 20 Stellplatze).
o Neubau eines Parkplatzes westlich angrenzend an diesen Standort (ca. 50 Stellplatze).
¢ Neubau eines Parkplatzes im 6stlichen Entwicklungsbereich.
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10.6 Hinweise zum weiteren Verfahren

Landschaftsschutz

Der Rahmenplan schlagt vor, am sudwestlichen Rand des Plangebiets zur Entwicklung des
Wohnquartiers ,Im Feldbach’ (vgl. Kap. 6.1) in geringem Umfang (3.000 m2 Flache) einen Eingriff
in das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu beantragen. Die Frage, ob ein entsprechendes
Antragsverfahren eingeleitet werden soll, soll im weiteren Verfahren auf Grundlage einer stadte-
baulichen Konzeptplanung vertiefend gepruft werden.

Von dieser Ausnahme abgesehen, schlagt der Rahmenplan keine Eingriffe in die umgebenden
Landschaftsschutzgebiets-Grenzen vor.

Flachennutzungsplan

Die geplante Wohnflachenentwicklung ist — mit einer Ausnahme — aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) entwickelt (vgl. Kap. 3.2):

e Wohnquartier ,Im Feldbach’, westlicher Ortsrand: geringe Uberschreitung der im FNP darge-
stellten Wohnbauflache.

Der Rahmenplan sieht fur einen Teil der im FNP dargestelliten Wohnbauflachen eine andere
Nutzungsentwicklung vor:

e Flachen o6stlich des Sportplatzes: Nutzungsspektrum vertragliches Gewerbe bis Sport (be-
sonderer Nutzungsbereich), ergdnzend Griinflachen am Ortsrand.

¢ Flachen nordlich des Sportplatzes: Sportnutzung.
Die sudlichen Sporterweiterungsflichen des Rahmenplans sind im FNP bereits als ,Grinfla-
che Sport’ dargestellt.

o Teilflachen im Wohngebiet: Entwicklung als Griinztige.

Stadtteilgrenzen

Mehrere Siedlungsflachen des Rahmenplanes sind derzeit keinem Stadtteil zugehorig, sondern
Bestandteil des ortsgebietsfreien Gebiets ,Donchelandschaft’:

¢ Wohnentwicklungsflachen ndérdlich der Straf3e ,Auf der Dénche’ (Umsetzungsstufe II)
o Nordliche Sporterweiterungsflache
e Besonderer Entwicklungsbereich / Gewann ,Stechécker’ im Osten des Plangebietes
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